§1.

§2.

§3.

DT/2/2025

SPECYFIKACJA WARUNKOW ZAMOWIENIA

Nazwa i adres zamawiajacego

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Orlik-Jantar”, ul. Salamandry 3, 03-982 Warszawa,
tel. +48 22 671 07 17, e-mail sm@orlik-jantar.com.pl, zwana dalej ,,.Spétdzielnig”.

Tryb i forma postgepowania

1. Postgpowanie jest prowadzone w oparciu o regulamin zlecania robot i ustug
obcym wykonawcom przyjety przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Orlik-Jantar” w dniu 31.03.2025 r. uchwatg nr 12/2025 — w_trybie przetargu
nieograniczonego.

2. Postgpowanie nie jest postepowaniem o udzielenie zamdwienia w rozumieniu
ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019 r. - Prawo zamdwiern publicznych i nie stosuje sig
do niego przepiséw tej ustawy.

3. Postepowanie prowadzone jest wytgcznie w formie pisemne;j.

Opis przedmiotu zamoéwienia
Przedmiotem zamowienia jest taczne wykonanie 3 zadan:

Zadanie 1 - remont 2 typow balkonow TYP-01 i TYP-07 w budynku wielorodzinnym
przy ul. 21 PP Dzieci Warszawy 9, 11 w Warszawie, zgodnie z przedmiarem i
projektem.

Zadanie 2 - remont ptyty balkonowej w lokalu nr 83 w budynku wielorodzinnym przy
ul. Przemyka 8 w Warszawie, zgodnie z przedmiarem i projektem.

Zadanie 3 - remont balustrad balkonowych: oczyszczenie stalowych elementéw
balustrad, dwukrotne malowanie farbg antykorozyjng i ftalowa, wymiane ekranéw
balustrad na nowe z ptyt akrylowych wraz z wymiang desek w poziomie pochwytu
balustrady w czterech pionach balkonowych na elewacji potudniowo-zachodniej w
budynkach: Orlego Lotu 2 kl. IV, Orlego Lotu 4 kl. I, Orlego lotu 4 kl. Il i Orlego Lotu 4
kL. IV w Warszawie, zgodnie z przedmiarami.

Wymagania dotyczace materiatow/technologii:
Zadanie 1-wg projektu i przedmiaru.
Zadanie 2 — wg projektu i przedmiaru.

Zadanie 3 —wg przedmiarow.
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Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Orlik-Jantar”

Przedmiary robot i projekty udostepniane sg oferentom na zasadach opisanych

w § 5 ust. 2 specyfikacji.

§ 4. Termin wykonania zamowienia

Z uwagi na awaryjny stan balkonéw oczekuje sie natychmiastowego przystgpienia do
realizacji zamowienia, od dnia 11-09-2025 do 18-12-2025 .

§ 5. Sposob uzyskania dokumentéw niezbednych do przygotowania oferty

1=

Specyfikacja Warunkéw Zamdwienia wraz z zatgcznikami, w tym wzor umowy na
realizacje przedmiotu zamowienia (istotne jej postanowienia) i formularza
ofertowego mozna pobra¢ ze strony internetowej Spoétdzielni www.orlik-
jantar.com.pl w zaktadce ,,Przetargi” w artykule ,,Przetarg na remont wybranych
balkonow w budynkach przy ul. 21 PP Dzieci Warszawy 9, 11, Przemyka 8 oraz
remont czesci balustrad balkonowych w budynku przy ul. Orlego Lotu 2, 4”.

Przedmiary robot i projekty Spotdzielnia udostepnia oferentom po uprzednim
zamoéwieniu go mailem na adres techniczny@orlik-jantar.com.pl oraz po
wniesieniu optaty w wysokosci 300 zt brutto na rachunek Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar” w Warszawskim Banku Spétdzielczym nr 39
80150004 0070 0607 2070 0002. W tytule przelewu nalezy wpisac ,,Przedmiary i
projekty robét w postepowaniu DT/2/2025”. Udostepnienie w/w dokumentow
nastapi w sposob uzgodniony z oferentem (odbiér osobisty lub mail, ewentualnie
list polecony) - po zaksiegowaniu wptaty na rachunku bankowym Spoétdzielni.

§ 6. Zastrzezenia i dodatkowe informacje o postepowaniu

1.

Spétdzielnia nie przewiduje realizacji zamowienia w czesciach i nie dopuszcza
sktadania ofert czesciowych, alternatywnych lub wariantowych.

Spoétdzielnia nie wyraza zgody na realizacje przedmiotu zamodwienia poprzez
podwykonawcow.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,,Orlik-Jantar” zastrzega sobie prawo uniewaznienia
przetargu albo jego odwotania przed uptywem terminu do sktadania ofert bez
podania przyczyn.

Spotdzielnia nie zwraca ofert ztozonych przez oferentdw w ninigjszym
postepowaniu.

Oferentowi nie przystuguje zadne roszczenie wobec Spotdzielni z tytutu odwotania
albo uniewaznienia przetargu oraz z tytutu sporzadzenia i ztozenia oferty.

Oferentowi nie przystuguje prawo sktadania protestéw lub od wotan.

Spétdzielnia nie przewiduje zwotywania zebrania oferentow.
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Specyfikacja Warunkéw Zamdwienia - DT/2/2025

8. Spdtdzielnia nie przewiduje etapu negocjacji.

§ 7. Kryteria wykluczenia oferenta

Z udziatu w postepowaniu wyklucza sig oferenta, kidry:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wyrzadzit uprzednio szkode Spdétdzielni niewykonaniem lub nienalezytym
wykonaniem zaméwienia,

zalega z uiszczaniem podatkéw lub sktadek na ubezpieczenia spoteczne i
zdrowotne,

jest podmiotem, wobec ktérego wszczeto postepowanie restrukturyzacyjne
lub upadtosciowe albo znajduje sie w stanie upadtosci,

jest cztonkiem Zarzadu Spoétdzielni, Rady Nadzorczej Spétdzielni lub
pracownikiem Spétdzielni lub w sktadzie swoich organdw posiada co najmniej
jednego cztonka Zarzadu Spoétdzielni, Rady Nadzorczej Spdétdzietni lub
pracownika Spotdzielni,

jest osobg fizyczna, ktdrg prawomocnie skazano za przestepstwo popetnione
w zwigzku z postepowaniem przetargowym albo inne przestepstwo przeciwko
mieniu i obrotowi gospodarczemu,

jest osobg prawna lub jednostkg organizacyjng nieposiadajgcg oscbowosci
prawnej, ktorej urzedujacego cztonka wtadz prawomocnie skazano za
przestepstwo przeciwko mieniu i obrotowi gospodarczemu,

pozostaje w sporze sgdowym ze Spdétdzielnig,

przekazat nieprawdziwe informacje zwigzane z udziatem w postepowaniu o
udzielenie zamdwienia.

§ 8. Warunki udziatu w postgpowaniu

W postegpowaniu moga wzigé udziat oferenci, ktdrzy:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

nie podlegajg wykluczeniu z postgpowania 0 udzielenie zamowienia,
posiadajg wystarczajace doswiadczenie w zakresie wykonywania podobnych
robot, ustug lub dostaw,

dysponuja odpowiednim zapleczem technicznym, technologicznym i
personalnym,

jakosé uprzednio wykonanych rohét budowlanych, dostaw lub swiadczonych
ustug na rzecz Spotdzielni nie budzita zastrzezen,

znajduja sie w sytuacji ekonomicznej, finansowej i organizacyjnegj
zapewniajgce] terminowe wykonanie zamodwienia,

posiadajg stosowne uprawnienia do prowadzenia okreslonej dziatalnosci,
jezeli przepisy prawa naktadajg ohowigzek posiadania takich uprawnien,

ztoza w terminie kompletng oferte spetniajacg wszystkie wymagania
wynikajace z niniejszej specyfikacji, w szczegdlnosci wskazane w8 9, 101 15
specyfikacji.
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Spoatdzielnia Mieszkaniowa ,Orlik-Jantar”

§ 9. Opis sposobu przygotowania oferty

1.

10.

Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty bez
prawa jakichkolwiek roszczen do Spétdzielni.

Oferta wraz z zatgcznikami powinna by¢ sporzgdzona w formie pisemnej w
postaci czytelnych wydrukéw opatrzonych podpisami oséb reprezentujgcych
oferenta zgodnie z ustanowionym dla niego sposobem reprezentacji. W
przypadku sktadania oferty przez petnomocnika wymagane jest dotgczenie do
oferty oryginatu petnomochnictwa.

Oferent zobowigzany jest do doktadnego zapoznania sie z informacjami
zawartymi w niniejszej specyfikacji wraz z zatgcznikami, a nastgpnie do
przygotowania oferty zgodnej z wymaganiami okreslonymi w tym dokumencie.

Oferent moze ztozyé tylko jedng oferte w rozbiciu na 3 Zadania.

Oferta powinna zostaé sporzadzona na formularzu ofértowym wedtug wzoru
okreslonego w Zatgczniku nr 2 do specyfikaciji.

Zakres prac do wyceny w ofercie wskazano w § 3 specyfikacji i uszczegdtowiono
w przedmiarach robét udostepnianym oferentom na zasadach opisanych w 8 5
ust. 2 specyfikaciji.

Wszystkie dokumenty sktadane przez oferenta w formie innej niz oryginat, muszg
by¢ opatrzone dopiskiem ,za zgodnos¢ z oryginatem” i poswiadczone przez osoby
upowaznione do jego reprezentacji - zgodnie z ustanowionym dla niego
sposobem tej reprezentaciji. W razie watpliwogci co do tresci lub autentycznosci
ztozonych z ofertg dokumentdow Spétdzielnia moze zgdad przedstawienia do
wgladu oryginatow.

Wszystkie strony oferty zawierajgce jakakolwiek tresé powinny byc¢
ponumerowane i zaparafowane.

Nie dopuszcza sie zadnych skreslen i poprawek w ofercie, szczegdlnie w
okresleniu ceny ofertowej. Oferta zawierajgca skreslenia zostanie odrzucona.

Oferent ponosi skutki btedéw w ofercie wynikajgcych z nieuwzglednienia
okolicznoéci, ktére mogg wptyng¢ na ceng zamowienia.

810. Wykaz dokumentdw i o$wiadczen, ktére oferenci zobowigzani sg dostarczy¢
wraz z ofertg w celu potwierdzenia spetnienia przez niego warunkéw udziatu w

przetargu

Oferent zobowiazany jest ztozyé kompleing oferte, na ktéra sktadajg sie nastepujace
dokumenty oraz odwiadczenia:
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Specyfikacja Warunkdw Zamdwienia — DT/2/2025

1)

4)

5)

6)

7)

9)

Formularz ofertowy sporzadzony wedtug wzoru stanowigcego Zataczniknr2 do
specyfikacji, zawierajgcy oswiadczenia, o ktérych mowa w pkt 15, 16, 17118
ponizej.

Szczegbtowy kosztorys ofertowy.

Kopia " polisy ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilngj z tytutu
prowadzone] przez oferenta dziatalno$ci na sume gwarancyjng ubezpieczenia
nie nizsza niz 1 mln zt —wraz z dowodem jej optacenia.

Zestawienie rob6t, ustug lub dostaw wykonanych przez oferenta w okresie
ostatnich 3 lat sporzgdzone wedtug wzoru stanowigcego Zatgcznik nr 3 do
specyfikacji — ze wskazaniem ich rodzaju, ilosci oraz wartodci, a takze
kontrahenta, na rzecz ktérego byty wykonywane. Sporzadzone zestawienie
powinno potwierdzac zrealizowanie przez oferenta w kazdym z ostatnich 2 lat
zamdwien o wartosci co najmnigj 1 mln zt, a w tym okresie tgcznie co najmnigj
5 robét o specyfice, rodzaju i ilosciach tozsamych z przedmiotem zamdwienia
o wartosci co najmniej 1 min zt. Do zestawienia nalezy zatgczy¢ referencje
potwierdzajgce informacje wykazane w powyzszym zestawieniu z okresu
ostatnich 3 tat.

Deklaracje podatkowe (odpowiednio PIT lub CIT) za ostatnie 2 lata podatkowe
potwierdzajgce wysokosc¢ osigganych przychoddow.

Wydruk informacji odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu 2z Rejestru
Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego lub informécji z Centralngj
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarcze;.

Zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach wystawione przez wtasciwy Urzad
Skarbowy, nie starsze niz 3 tygodnie przed terminem sktadania ofert.
Zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach i optatach lokalnych wystawione
przez organy wtasciwe dla miejsc prowadzenia dziatalnosci przez oferenta
wskazanych w informacjach, o ktorych mowa w pkt 6 powyzej, nie starsze niz 3
tygodnie przed terminem sktadania ofert.

Zaswiadczenie o niezaleganiu w optacaniu sktadek wystawione przez Zaktad
Ubezpieczen Spotecznych, nie starsze niz 3 tygodnie przed terminem sktadania
ofert.

10)Wykaz zatrudnionych pracownikéw, ktérzy beda realizowaé przedmiot

zamowienia {bez ich danych osobowych, natomiast ze wskazaniem wymiaru
etatu, stanowiska/rodzaju wykonywanej pracy, posiadanego dodwiadczenia w
jej wykonywaniu, posiadanych uprawnien). Wymagane jest zatrudnianie co
najmniej 5 0séb.

11) Kopie deklaracji ZUS DRA oferenta za miesigce: grudzien 2024 r., styczen 2025

r. i luty 2025 r. potwierdzajgce zatrudnienie co najmnigj 5 pracownikow.

12) Oswiadczenie kierownika rob6t w danej specjalnosci tozsamej z przedmiotem

zaméwienia o gotowosci objecia funkcji kierownika robdét przy realizacji
przedmiotu zaméwienia —wraz z kopia uprawnien kierownika robét i aktualnym
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Orlik-Jantar”

potwierdzeniem jego przynaleznosci do wtasciwej Polskiej Izby Inzynieréw
Budownictwa.

13) Zaswiadczenie z Krajowego Rejestru Karnego potwierdzajgce niekaralnosc
oferenta bedacego osobg fizyczng lub urzedujacych cztonkow wtadz oferenta
bedgcego osobg prawng lub jednostkg organizacyjna nieposiadajacag
osobowosci prawnej.

14) Potwierdzenie przelewu/wptaty wadium.

15) Osdwiadczenie o zapoznaniu sie i zaakceptowaniu bez uwag warunkow
niniejszego postepowania, w szczegolnosci postanowien niniejszej
specyfikacji wraz z jej zatgcznikami.

16) Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na zatrzymanie wadium przez Spotdzielnie w
przypadku uchylenia sie przez oferenta od zawarcia umowy lub w razie
wycofania lub zmiany oferty przez oferenta po otwarciu ofert.

17) Oswiadczenie o terminie zwigzania oferta, o ktorym mowa w § 18 specyfikacji.

18) Oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie przez Spotdzielnie danych
osobowych w zakresie objetym niniejszym postepowaniem.

19) Zaparafowany przez oferenta wzdr umowy (istotnych jej warunkow) — zgodny w
catosci z trescig Zatgcznika nr 4 do specyfikacji. Oferent nie jest uprawniony do
modyfikowania wzoru umowy.

§11. Ocena spetnienia przez oferenta warunkoéw udziatu w przetargu

1. Oceny spetnienia przez oferenta warunkdéw udziatu w przetargu dokonuje sie na
podstawie analizy ztozonej przez niego oferty, w szczegolnosci dotgczonych do
formularza ofertowego dokumentéw wymienionych w § 10 specyfikacji, a takze
poprzez wglad w ogolnie dostepne rejestry i informacje o oferencie i
realizowanych przez niego zamowieniach. Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo
zweryfikowania wiarygodnosci oferenta, w szczegolnosci poprzez kontakt z
podmiotami, ktére udzielity oferentowi referencji lub zamdwien, a takze poprzez
zlecenie wykonania wywiadowni gospodarczej wykonania raportu o oferencie.

2. Oferty niekompletne, tj. niezawierajgce wymaganych dokumentow wskazanych w
§ 10 specyfikacji, a takze sporzgdzone niezgodnie z postanowieniami 8§ 9
specyfikacji, zostang odrzucone.

3. Oferenci, ktorzy zawrg w ofercie nieprawdziwe informacje, zostang wykluczeni z
postepowania o udzielenie zamadwienia.

§12. Osobyuprawnione do porozumiewania sie z oferentami wimieniu Spoétdzielni:
Uprawnionym do kontaktéw z oferentami w imieniu Spétdzielni jest:

Magdalena Linkowska-Szynkarek, tel. +48 22 671 07 17, e-mail mszynkarek@orlik-
jantar.com.pl
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Specyfikacja Warunkéw Zaméwienia - DT/2/2025

§13. Miejsce i termin sktadania ofert

1.

Oferty nalezy sktada¢ w zamknigtej, nieprzezroczystej kopercie uniemozliwiajacej
jej otwarcie w sposob niezauwazalny (np. w kopercie bezpiecznej), ze
wskazaniem petnej nazwy oferenta i jego adresu wraz z kodem pocztowym oraz z
dopiskiem , Oferta — przetarg DT/2/2025 na remont wybranych balkondéw w
budynkach przy ul. 21 PP Dzieci Warszawy 9, 11, Przemyka 8 oraz remont czesci
balustrad balkonowych w budynku przy ul. Orlego Lotu 2, 4” w sekretariacie
Spdtdzielni Mieszkaniowsj ,,Orlik-Jantar”, ul. Salamandry 3, 03-982 Warszawa, w
terminie do 01-09-2025r. do godz. 15:00.

Sktadane oferty sa niezwtocznie rejestrowane w dzienniku korespondencyjnym
Spotdzielni i opatrywane stosownym numerem korespondencji przychodzacej z
odnotowaniem daty i godziny ich wptywu. Numer z dziennika korespondencji
przychodzacej oraz date i godzine wptywu danej oferty odnotowduje sie réwniez na
kopercie tej oferty.

Oferta ztozona po uptywie wyzej wskazanego terminu nie bedzie rozpatrywana i
zostanie przez Spétdzielnie zniszczona.

§14. Zmiana lub wycofanie oferty

Przed uptywem terminu do sktadania ofert oferent moze dokonaé¢ zmiany oferty lub jg
wycofaé poprzez ztozenie oswiadczenia woli 0 zmianie lub wycofaniu oferty.
Oswiadczenie to musi by¢ dostarczone do Spotdzielni przed uptywem terminu do
sktadania ofert w formie wymagane]j dla ztozenia oferty wskazanej w § 13 specyfikacji
-z dodatkowym dopiskiem lub ,,Zmiana oferty” lub ,Wycofanie oferty”.

§ 15. Wymagania dotyczace wadium

1.

Warunkiem udziatu w przetargu jest wptata wadium w kwocie 50 000,00 zt
(stownie: piecdziesigt tysigcy ztotych) na rachunek Spétdzielni Mieszkaniowej
»Orlik-Jantar” w Banku PKO BP nr 09 1020 4300 0000 8702 3063 4042. W tytule
przelewu nalezy wpisaé ,wadium w przetargu DT/2/2025 remonty balkonow”.
Wadium nalezy wptacié przed uptywem terminu sktadania ofert wskazanego w pkt
4 ogtoszenia (decyduje data i godzina wptywu Srodkdw na wskazany wyzej
rachunek bankowy Spétdzielni).

Wadium ulega zatrzymaniu w przypadku uchylania sie przez oferenta, ktérego
oferta zostata wybrana, od zawarcia umowy na warunkach ofertowych, a takze w
razie wycofania oferty po ferminie sktadania ofert. Wadium wptacone przez
oferenta, ktory wygrat przetarg zaliczane jest na poczet zabezpieczenia nalezytego
wykonania umowy, o ktérym mowa w 8 19 specyfikacji. Pozostatym oferentom
wadium zostanie zwrdécone w terminie 7 dni roboczych od rozstrzygniecia
przetargu.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Orlik-Jantar”

816. Opis kryteriow wyboru ofert, ich znaczenie oraz sposéb oceny ofert

1. Spétdzielnia udzieli zamdwienia oferentowi niepodlegajgcemu wykluczeniu,
ktérego oferta spetnia warunki zawarte w niniejszej specyfikacji i zostanie
oceniona jako najkorzystniejsza.

2. Kryteriamiwyboru ofert sa:

1) doswiadczenie w wykonywaniu robét tozsamych z przedmiotem zamdwienia
- 20 % (maksymalnie 20 pkt),

2) wiarygodnosé techniczna i ekonomiczna oferenta — 20 % (maksymalnie 20
pkt),
3) oferowana cena - 60 % (maksymalnie 60 pkt), z zastrzezeniem ust. 3.

3. Oferta z razgco niska ceng wykonania przedmiotu zamoéwienia zostanie
odrzucona.

4. Sposérdd ofert, ktdre podczas oceny uzyskajg te samg lub zblizong ilos¢ punktow,
Spétdzielnia wybierze ofertge oferenta z najwigkszym doswiadczeniem w
wykonywaniu roboét tozsamych z przedmiotem zamdwienia.

§17. Informacja o wyniku przetargu

Spétdzielnia niezwtocznie powiadomi oferentéw o wyniku przetargu mailem na adres
oferenta wskazany w ofercie. Ponadto informacja o wyniku przetargu zostanie
wywieszona na tablicy ogtoszen w siedzibie Spétdzielni oraz zamieszczona na stronie
internetowej Spétdzielni.

§18. Termin zwigzania oferta

Oferent zobowigzany jest ztozy¢ odwiadczenie, ze jest zwigzany swojg ofertg przez
okres 30 dni od dnia uptywu terminu do sktadania ofert wskazanego w § 13
specyfikacii.

§19. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

Wptacone wadium zalicza sie na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania
umowy —zgodnie z postanowieniami § 15 specyfikacji.

Wykonawca zobowigzany jest wnie§¢ kaucje gwarancyjng na rachunek bankowy
Spétdzielni bedgcg zabezpieczeniem nalezytegoe wykonania umowy — w wysokosci
5% catkowitej wartosci zamaowienia.
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§ 20. Termin zawarcia umowy

Oferent zobowigzany jest ztozy¢ oswiadczenie, ze w razie wybrania jego oferty zawrze
umowe na realizacje przedmiotu zamowienia w terminie 7 dni roboczych od daty
wystania maila powiadamiajgcego go o wyborze jego oferty, nie dtuzszym jednak niz
termin zwigzania ofertg wskazany w pkt 8 ogtoszenia.

Zatgczniki do specyfikacji:

— Zatgcznik nr 1 - ogtoszenie o przetargu

— Zatacznik nr 2 —wzor formularza ofertowego

— Zatacznik nr 3 - wzoér zestawienia robot, ustug i dostaw wykonanych przez oferenta
w okresie ostatnich 3 lat

— Zatacznik nr 4 —wzdr umowy (istotne jej postanowienia)

Warszawa, 11-08-2025 .
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