Zalacznik nr 4 do SWZ
DT/3/2025

Umowa o roboty budowlane Nr ...........

zawarta W il sewceesersescesiensaens 2025 roku w Warszawie pomiedzy:
Spoldzielnig Mieszkaniowg ,,Orlik-Jantar” z siedziby w Warszawie, ul. Salamandry 3,
03-982 Warszawa, NIP 113-263-30-10, KRS 0000263802 reprezentowana przez:
Marcina Galasa — Prezesa Zarzadu
Arkadiusza Ksiazka - Zastepce Prezesa Zarzadu
zwang w dalszej treSci umowy ,,Zamawiajacym” lub ,,Spotdzielnia”, reprezentowang przez:
L e - Prezesa S.M.
1 . - Zastgpce Prezesa S.M.

---------------------------------------------------------- Ly Y Y Y Y T NN Ty

----------------------------- IR Yy N R R R Y R R R R R S

zwany w dalszej tresci umowy ,,Wykonaweg”
0 nastepujacej tresei:

§1
_ Przedmiot Umowy
Zamawiajacy zamawia, a Wykonawca przyjmuje do wykonania roboty budowlane polegajace
na: Dociepleniu stropodachu i remont dachu budynku przy ul. Dedala 2 w Warszawie .
1. Szczegblowy zakres prac znajduje si¢ w dokumentacji projektowej tj. zatwierdzony projekt
budowlany wraz ze specyfikacjg techniczng wykonania i odbioru rob6t, zwana dalej takze
Projektem”, stanowigca zalacznik nr ....... do umowy. Roboty nie wymienione w opisie

przedmiotu zamowienia, jezeli sa one niezbedne ze wzgledu na bezpieczefistwo lub -

zabezpieczenie przed awaria (za wykonanie tych robét nie przystuguje Wykonawcy odrebne
wynagrodzenie). Wykonawca jest zobowigzany do tymczasowego zagospodarowania terenu na
czas budowy (zaplecze) 1 jego likwidacji po zakoficzeniu robdt, wlasnym staraniem i na wlasny
koszt, wdrozenia czasowej organizacji ruchu i jej utrzymania podczas wykonywania robot.

1. Wykonawca wykona przedmiot umowy okre§lony w ust.1 z nalezyta staranno$cia, zgodnie
z Projektem, obowiazujacymi Polskimi Normami i przepisami prawa, zasadami wspoiczesnej
wiedzy technicznej oraz postanowieniami niniejszej umowy. Jednoczeénie Wykonawca nie
moze wprowadza¢ nieautoryzowanych zmian do Projektu ani wykonywaé prac niezgodnie z
Projektem.

2, Wszystkie roboty wykonane bedgq z materiatéw dostarczonych przez Wykonawce
zgodnie z wymaganiami specyfikacji, sa fabrycznie nowe, wolne od roszczen 0s6b trzecich.

3. Wykonawca ofwiadcza, ze zapoznal si¢ z zakresem prac i wskazanym przez
Zamawiajacego sposobem ich wykonania i nie zglasza uwag w tym zakresie, a sporzadzona
przez niego oferta, obejmuje pelen zakres rzeczowy przedmiotu zamoéwienia opisany
Projektem, wskazanych w niniejszej umowie, jak réwniez wszystkie roboty tymczasowe i prace
towarzyszace niezbedne do realizacji przedmiotu umowy.

§2
Obowiazki Stron
1. Do obowigzkéw Zamawiajacego nalezy:
a. wprowadzenie protokolarne Wykonawcy na teren budowy w terminie 7 dni liczac od dnia

podpisania umowy;
b. zapewnienie nadzoru poprzez ustanowienie Inspektora nadzoru;
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¢. dokonywanie odbioru wykonanych robdt w terminach i na zasadach okre§lonych w
umowie.

d. Terminowej zaptaty wynagrodzenia za wykonane i odebrane prace.

e. Przekazania kompletu Dokumentacji Projektowe;j, ktéra Wykonawca zwroéci przy odbiorze
koncowymni.

f.  Akceptacji pisemnego harmonogramu rzeczowo-finansowego w terminie 5 dni od dnia
otrzymania przez Zamawiajacego albo zgloszenie w formie pisemnej uwag, ktére Wykonawca
ma obowiazek uwzglednié, przedkladajac Zamawiajacemu w terminie 3 dni poprawione
dokumenty w celu zatwierdzenia. W przypadku nie uwzglednienia uwag Wykonawca
przedstawi uzasadnienie a Zamawiajacy zdecyduje, czy je uwzglednid.

g. Zamawiajacy moze takZe zazadaé od Wykonawcey zmiany osdb, jezeli uzna, Ze nie wykonuja
nalezycie swoich obowigzkow. Wykonawca obowiazany jest dokona¢ zmiany tych oséb w
terminie nie dtuzszym niz 7 dni od daty ztozZenia wniosku przez Zamawiajgcego.

h. Zaakceptowana przez Zamawiajacego zmiana ktérejkolwiek z osdb, winna byd
potwierdzona pisemnie i nie wymaga ancksu do niniejszej umowy.

2. Do obowigzkow Wykonawcy nalezy:

a. zapewnienie nadzoru poprzez ustanowienie Kierownika budowy/robét; 1 dostarczenia
Zamawiajacemu w dniu zawarcia umowy, o§wiadczenia kierownika budowy o przejeciu
obowiazku kierowania budowa wraz z posiadanymi uprawnieniami i zaswiadczeniem
wlasciwej 1zby samorzadu zawodowego o czlonkostwie,

b. wykonanie prac zgodnie 7z ninigjsza umowa oraz zalacznikami do Umowy;
C. uzgadnianie z przedstawicielem Zamawiajacego wszelkich szczegéléw dotyczacych
robét objetych niniejszg umowa;

- d. wejécie na micjsce wykonywania umowy i rozpoczecie prac w terminie okreslonym w
umowie; : -
e. zorganizowanie, zagospodarowanie, Wwyposazenie 1 zabezpieczenie terenu
realizowanych prac budowlanych; '
f. zapewnienie zakupdw i dostaw materialdéw, konstrukeji, urzadzen, sprzetu i narzedzi,

niezbednych do wykonania przedmioty umowy, dostarczenia w odpowiednim terminie ( na
pisemne zadanie Zamawiajgcego) probek wszystkich materiatéw i elementow do wbudowania
wraz z odpowiednig karta uzgodnienia materialu;

g. stosowanie materialéw, technik wykonawczych, sprzetu, metod diagnozowania i
kontroli spetniajacych wymagania techniczne okre§lone odpowiednimi przepisami i normami
w tym zakresie, w przypadkach, gdy Zamawiajacy zglosi zastrzeZenia w tym zakresie,
Wykonawca zobowiazany bedzie niezwlocznie przedstawi¢ Zamawiajacemu konieczne
aprobaty, wyniki badan i ocen oraz ekspertyzy;

h. prowadzenie prac objetych przedmiotem umowy zgodnie 7z odpowiednimi normami
oraz wiedzg techniczng;

i. uzyskanie informacji o istniejacym uzbrojeniu na placu budowy od odpowiednich
jednostek eksploatacyjnych;

j. usuniecie wszelkich ewentualnych kolizji wystgpujacych na terenie budowy 1 pokrycia
w ramach umowy kosztow z tym zwigzanych,

k. prowadzenie na bieZaco i przechowywania na terenie budowy dokumentéw w formie

zgodnej z przepisami art. 3 pkt 13 1 art. 46 ustawy z dnia 07.07.1994 r, Prawo budowlane (t.].
Dz. U. z z 2023 r. poz. 682), w szczegblnoéci Dziennika budowy;

1. zapewnienie stalej obecnoéci kierownika budowy oraz zapewnienia prowadzenia rob6t
i ich nadzoru przez kierownikdéw robodt o odpowiedniej specjalnoéci;
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m. zapewnienie we wlasnym zakresie migjsca czasowej i stalej zwalki nadmiaru ziemi i
gruzu oraz pozostalych odpadéw budowlanych poza terenem budowy, w ramach
wynagrodzenia umownego okreslonego w § 7 umowy;

. zawiadamianie Zamawiajacego o trybie i sposobie wykonywania robot zanikajacych
tub ulegajacych zakryciu w terminie umozliwiajacym ich odbidr,

0. zapewnienie wszystkich odbioréw specjalistycznych i pelnej obshugi geodezyjnej w
szczegblnosci inwentaryzacji powykonawczej;

p. ochrona mienia i zabezpieczenia przeciwpozarowego w trakcie budowy;

q. nadzér nad bezpieczefistwem i higieng pracy;

T, ochrona §rodowiska na terenie rob6t i w bezposrednim otoczeniu, utrzymanie czystosci
na drogach, chodnikach 1 dojazdach;

s. zabezpieczenie przed zniszczeniem lub uszkodzeniem na swoj koszt, wcezeéniej
wykonanych elementéw mogacych ulec zniszezeniu lub uszkodzeniu w trakcie prowadzenia
robdt wlasnych;

t. wykonywanie wszelkich zgodnych z prawem i tre§cig niniejszej Umowy polecen

przedstawiciela Zamawiajacego dotyczacych przedmiotu umowy. Polecenia Zamawiajacego
powinny by¢ wydawane na pi$mie;

u. ubezpieczenie robot w toku od ryzyk losowych;

V. zaplata za zuzyta wode i energig elektryczna w udostgpnionym przez zamawiajacego
pomieszczeniach socjalno-gospodarczych okre§lonych w ust.la. na podstawie protokotu
zdawczo-odbiorczego oraz urzadzef pomiarowych, a w przypadku ich braku ryczattu
ustalonego przez Zamawiajgcego.

W. terminowe oddanie przedmiota umowy,

X. ptowadzenie imiennej ewidencji pracownikdéw przebywajacych na terenie budowy.
Ewidencja begdzie przekazana Zamawiajacemu wraz z rozpoczgciem faktycznym realizacji
Przedmiotu Umowy przez Wykonawce,

y. przekazanie Zamawiajacernu dokumentacji powykonawcze] na 7 (siedem) dni
roboczych przed ostatecznym odbiorem robdt, w wersji papierowej wraz z inwentaryzacja
geodezying (po 3 egz.), Dziennikiem budowy, oéwiadczeniem kierownika budowy, wszystkich
deklaracji i/lub certyfikatow, atestéw, protokoldow badan i pomiaréw przed zgtoszeniem
przedmiotu umowy do odbioru koficowego.

Z. przygotowanie i zloZzenie wniosku oraz innych dokumentéw niezbednych do
otrzymania zaswiadczenia Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego o zgodzie na
uzytkowanie jesli tak przewiduje pozwolenie na budowe¢/zgloszenie ,

aa.  wykonanie Dokumentacji Powykonawcze] (3 egz.) wraz z przeniesieniem na
Zamawiajacego autorskich praw majatkowych do Dokumentacji Powykonawczej, z
wylaczeniem standardowych dokumentéw (np: karty katalogowe, DTR, instrukcje
eksploatacji) producentéw urzadzen,

bb.  uporzadkowanie terenu budowy po zakonczeniu budowy i przekazanie go w terminie
ustalonym do odbioru konicowego robdt.

3. Wykonawca oswiadcza, iz zostaly mu przekazane wszelkie dane i informagje, majqce
wplyw na biezaca realizacje robot.

4,  Wrykonawca nie ma prawa, bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajacego, przeniesé na
osobg trzecia, wierzytelnodci juz wymaganych, a takze przysziych, przyshigujacych
Wykonawcy wobec Zamawiajacego na podstawie niniejszej umowy, Powyzszy zakaz dotyczy
takze praw zwiazanych z wierzytelno$cia, w szczegdlnosci roszezen o zalegte odsetki — art. 509
§ 11§ 2 Kodeksu cywilnego.

5. Wykonawca w terminie 10 — ciu dni od dnia zawarcia umowy przedtozy Zamawiajacenu
do akceptacji harmonogram rzeczowo-finansowy sporzadzony zgodnie z Projektem i Opisem
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Przedmiotu Zamodwienia, na podstawie przedmiaru. W przypadku zlecenia robot
podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy w harmonogramie nalezy wyodrgbnié¢ pozycje
realizowane przez podwykonawce lub dalszego podwykonawce.

6. W przypadku wykonywania prac zamiennych lub zmiany urzadzef przewidzianych w
Projekcie, Wykonawca bedacy inicjatorem zmiany zobowiazany jest uzyskaé na to pozytywna
opinie Inspektora Nadzoru Autorskiego oraz Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, a takze
akceptacje Zamawiajacego wyrazong na pismie. Opinie Inspektora Nadzoru Autorskiego i
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego oraz uzgodnienia Stron w tym zakresie zostana wpisane do
dziennika budowy.

7. Dokumentacja Powykonawcza bedzie uwzgledniata wprowadzone zmiany, wynikajace z
prac zamiennych.

8. W razie koniecznoSci uzyskania, w zwiazku z pracami zamiennymi, jakichkolwiek
decyzji, pozwolen, opinii, wprowadzenia zmian do dokumentacji projektowej, o ile
odpowiedzialno§ci w tym zakresie nie ponosi Projektant, Wykonawca zobowiazuje sig¢ do
dokonania tych czynnodci w ramach skalkulowanego wcze$niej Wynagrodzenia.

9. Wrykonawca o$wiadcza, ze w chwili przedstawienia Dokumentacji Powykonawczej do
odbioru bedzie ona wolna od jakichkolwiek wad prawnych i fizycznych. Wykonawca
zobowigzuje si¢, w okresie od przediozenia Dokumentacji Powykonawczej do jej odbioru, nie
podejmowaé jakichkolwiek dzialan, ktére moglyby doprowadzi¢ do zmiany statusu praw
majatkowych do Dokumentacji Powykonawczej na niekorzy§¢ Zamawiajacego, jak tez podjaé
wszelkie dziatania zmierzajace do zapobiezenia zmianom statusu praw majatkowych do
Dokumentacji Powykonawczej na niekorzy$é Zamawiajacego.

10. W wyniku realizacji i przekazania przez Podwykonawce Zamawiajacemu Dokumentacji
Powykonawczej, Zamawiajacy nabywa calo$¢ praw majatkowych, w tym autorskich praw
majatkowych, do Dokumentacji Powykonawczej stworzonej przez Podwykonawcg Iub
dziatajace w jego imieniu osoby trzecie w wyniku realizacji Inwestycji. W sytuacji wskazanej
powyzej, przemiesienie bedzie nastepowato ze skutkiem od dnia dokonania odbioru
Dokumentacji Powykonawczej lub jej czesci przez Klienta Zamawiajacego. Dla skuteczno$ci
przeniesienia praw przewidzianych w Umowie nie jest potrzebne jakiekolwiek dodatkowe
o$wiadczenie wykonawcy,

11. Wykonawca przenosi na Zamawiajacego, z chwila odbioru Dokumentacji Powykonawczej
badz jej czgécei, w ramach wynagrodzenia wskazanego w § 7 Umowy calo$¢ praw majatkowych
do Dokumentacji Powykonawczej, w szczegodlnosci calosé autorskich praw majatkowych na
wszystkich znanych w dniu przeniesienia polach eksploatacji, w tym:

a) utrwalenie, zwielokrotnienie za pomoca druku, technik reprograficznych, filmu, nagrania
magnetofonowego, zapisu magnetycznego, noénika elektronicznego, noénika cyfrowego,

b) digitalizacja,

- ¢) modyfikacja,

d) wpisanie do pamigci komputera,

e) udostepnienie za poérednictwem sieci komputerowych, w tym Internetu, intranetu i
extranetu,

f) inkorporowanie Dokumentacji Powykonawczej do utworu multimedialnego i/Iub utworu
zbiorowego;

g) wprowadzenie do obrotu, uzywanie w obrocie gospodarczym lub niegospodarczym,

h) publiczne wystawienie, wySwietlenie, odtworzenie oraz nadawanie i reemitowanie, a takze
publiczne udostgpnienie Dokumentacji Powykonawczej w taki sposob, aby kazdy mogl mieé
do niej dostep w micjseu i w czasie przez siebie wybranym,

i) sprzedaz, najem, uzyczenie, innego rodzaju odplatne lub nieodplatne udostgpnianie
osobom trzecim,
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j)  trwale lub czasowe zwielokrotnienia w catoéci lub w czesci jakimikolwiek srodkami i w
jakiejkolwiek formie,

k} tlumaczenia, przystosowywania, zmiany.,

12. Z chwilg przeniesienia na Zamawiajacego autorskich praw majatkowych do wykonanego
przedmiotu umowy przechodzi na Zamawiajacego w ramach wynagrodzenia okreslonego w §
7 umowy whasno$¢ odebranych egzemplarzy Dokumentacji Powykonawezej i nosnikéw (plyty
CD).

13. Ponadto, Wykonawca udziela w ramach wynagrodzenia wskazanego w § 7 Umowy
Zamawiajgoemu, z chwila przekazania Dokumentacji Powykonaweczej b jej czesei,
wylacznego zezwolenia na dokonywanie opracowan Dokumentacji Powykonawczej oraz
korzystanie i rozporzadzanie prawami do nich wraz z prawem udzielania dalszych zezwolefi w
powyzszym zakresie. Wykonawca nie zachowuje wylacznego prawa zezwalania na
wykonywanie zaleznych praw autorskich.

14. Strony uzgadniajg, iz w przypadku braku wyraznego pisemnego wskazania o udzieleniu
wylgcznie prawa do korzystania z Dokumentacji Powykonawczej, rozumiane bedzie, iz
nastapilo przeniesienie prawa w zakresie, okre§lonym powyzej.

15. Wykonawca zobowiazuje sig, w imieniu wlasnym lub innych podmiotéw pierwotnie
uprawnionych (autoréw), nie wykonywaé wobec Zamawiajacego autorskich praw osobistych,
ktore beda mu przystugiwaly w stosunku do Dokumentacii Powykonawczej, w tym: do
nienaruszalnodci trefci i formy Dokumentacji Powykonawczej. Wykonawea w imieniu
wiasnym i autoréw upowaznia Zamawiajacego do wykonywania w jego imieniu wymienionych
w zdaniu poprzedzajacym autorskich praw osobistych oraz do dochodzenia ich ochrony w
stosunku do oséb trzecich naruszajacych te uprawnienia. W sytuacji wskazane] powyzej,
udzielenie upowaznienia bedzie nastgpowalo ze skutkiem od dnia przedstawienia
Dokumentacji Powykonawezej do odbioru przez wykonawce, pod warunkiem dokonania
odbioru. Dla skutecznoci upowasnienia, o ktérym mowa powyzej, nie jest potrzebne
jakiekolwiek dodatkowe o§wiadczenie,

16. Wykonawca zwr6ci Zamawiajacemu wszelkie poniesione przez Zamawiajacego koszty, w
tym koszty postgpowan sadowych, jak réwniez przejmie wszelkie roszczenia oséb trzecich
kierowane przeciwko Zamawiajacemu, w zwiazku z naruszeniem jakichkolwiek praw oséb
trzecich, w szezeglnodci patentdw, praw autorskich, zarejestrowanych wzoréw i innych praw
whasnosci intelektualnej, wynikle z tego, ze Wykonawca nie byt uprawniony do przeniesienia
praw majatkowych do Dokumentacji Powykonawezej lub jej czesci, o ktorych mowa powyzej,
w szezegOlnoscei autorskich praw majatkowych, jak réwniez wynikte z powodu naruszenia przy
realizacji Umowy jakichkolwiek praw os6b trzecich, oraz, na wlasny koszt i wedtug wlasnego
wyboru, zapewni Zamawiajacemu prawo do dalszego korzystania z Dokumentacji
Powykonawczej albo wymieni Iub zmodyfikuje Dokumentacjg Powykonawcza lub jej czesé w
celu uniknigcia dalszego naruszania takich praw.

17. Wykonawca o$wiadeza, ze w stosunku do 0s6b trzecich, uczestniczacych w stworzeniu
Dokumentacji ~Powykonawczej, wystgpowaé bedzie w  charakterze pracodawcy,
zamawiajacego lub zleceniodawcy i zobowigzuje si¢ pokryé wszelkie roszczenia tych oséb z
tego tytutu.

18. Jezeli w zwiazku z realizacja niniejszej Umowy nastapi taka konieczno$é, to Wykonawca
nabedzie prawa autorskie, licencjg lub sublicencje do wszelkich opracowan, metodologii,
oprogramowania, stanowigcych utwory w rozumieniu ustawy z dnia 04 lutego 1994 roku o
prawie autorskim i prawach pokrewnych (Dz.U. 2019 poz. 1231 ze zm), niezbednych do
wykonania Umowy.

19. Wykonawca ninigjszym zwalnia Zamawiajacego od odpowiedzialnosci wzgledem oséb
trzecich z tytutu naruszenia praw tych oséb do Dokumentacji Powykonawczej na zasadzie art,
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392 Kodeksu cywilnego, o ile Zamawiajacy korzysta z Dokumentacji Powykonawczej w takim
zakresie, w jakim uzyskat do niej prawa.
20. Wszelkie kary wynikle z naruszenia obowiazujacych przepiséw obciazajg Wykonawece,

35. Wykonawca zobowiazany jest zapewni¢ wykonanie i kierowanic robotami objgtymi
umowa, przez osoby posiadajace stosowne kwalifikacje zawodowe 1 uprawnienia budowlane.
36 Wykonawca z wiasnej inicjatywy moze proponowaé zmiang osob w nastgpujacych
przypadkach:

a. $mierci, choroby lub innych zdarzen losowych;

b. jezeli zmiana tych os6b stanie sig konieczna z jakichkolwiek innych przyczyn niezaleznych
od Wykonawcy.

§3

Termin
1. Termin wykonania prac budowlanych objgtych przedmiotem umowy strony okreélaja
na dziefi .....coccerveneen 2025 roku.
2. Przekazanie miejsca wykonywania umowy nastapi protokolarnie w ciagu 7 dni od podpisania
umowy do dnia ............. 2025 roku.
3. Rozpoczecie robodt przez Wykonawceg nastapl w dniu ................ 2025 roku.
4, 7a zakoficzenie wykonywania przez Wykonawce prac objetych niniejszg umowa uwaza sig
dzieh zgloszenia gotowoéci do odbioru koficowego, o ile zakonczenie prac bedzie potwierdzone
bezusterkowym protokotem odbioru koficowego podpisanym przez strony bez zastrzezen.

§4
Zmiany

1. Terminy wykonania prac okreslone w umowie moga by¢ zmienione w przypadku przerwy
w realizacji budowy, trwajacej dtuzej niz 3 (trzy) dni robocze z przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy, tj. dziatania sily wyzszej lub oséb 3-cich, ktore Wykonawca powinien
udowodnié i udokumentowad powiadamiajac Zamawiajacego zgodnie z niniejsza umowa;

2. Termin wykonania przedmiotu umowy moze zosta¢ przedluzony o czas przerwy w
wykonywaniu prac, w wyniku wystosowania przez Zamawiajacego pisemnego polecenia o
czasowym przerwaniu robot.

.8
Podwykonawcy

1. Wykonawca jest zobowiazany do wykonania przedmiotu umowy sitami wiasnymi badz
przy pomocy podwykonawcow.
2. Do zawarcia umowy przez Wykonawce z podwykonawca wymagana jest zgoda
Zamawiajacego, zgodnie z art. 647* Kodeksu cywilnego, z zastrzezeniem ust. 3.
3. Os$wiadczenie Zamawiajacego o wyrazeniu zgody wymaga formy pisemne;.
4, Wykonawca ponosi wobec Zamawiajacego pelng odpowiedzialno$¢ prawng w
szczegblnodci odszkodowawcza za roboty i prace, ktére wykonywane sa przy pomocy
podwykonawcow w szczegdlno$ci za opdznienia robdt lub niedostateczna ich jakose.
5. W sytuacji zawarcia umowy wskazanej w pkt 2 , Wykonawca w zataczeniu do faktury
doreczy oéwiadezenie podwykonawcy o braku jakichkolwiek roszezed w stosunku do
Wykonawcy i Zamawiajacego zwiazanych z zakresem ujetym w niniejszej umowie.
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§6
Teren Budowy
1. Zamawiajacy przekaze protokolarnie Wykonawcy teren budowy wraz ze znajdujacymi

si¢ na nim obiektami budowlanymi, urzadzeniami. Nie przejecie przez Wykonawce terenu
budowy z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcy nie daje podstaw do przedtuzenia terminu
realizacji umowy. W dniu przekazania terenu budowy, Zamawiajacy przekaze Wykonawcy
kopie zgloszets wykonania robdt budowlanych, dziennik budowy, projekt budowlany, projekty
wykonawcze i SIWZ.

2, Z chwilg przekazania terenu budowy, na Wykonawcg przechodza cigzary i ryzyko
zwiazane z utrzymaniem terenu budowy. W szczegbdlnosci na Wykonawcy cigzy obowiazek
dozorowania terenu oraz zabezpieczenia budowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym
zwlaszcza w zakresie BHP, ppoz., sanitarnym, ochrony i pielegnacji istniejacej zieleni,

3. Koszty dostarczenia i uzywania wszelkich mediow na potrzeby budowy oraz
organizacji zaplecza socjalno — sanitarnego obcigzaja Wykonawce.
4. Podczas prac nalezy ograniczy¢ do minimum zniszczenie powierzchni biologicznej

czynnej, a drzewa i krzewy na czas realizacji inwestycji zabezpieczyé w cze$ei podziemnej i
nadziemnej zgodnie ze sztuka ogrodnicza,

5. W bezpoSrednim sgsiedztwie drzew zabrania sie skladowania materialow,
przechowywania i uruchamiania maszyn i urzadzen budowlanych. Prace ziemne w obrgbie
koron drzew nalezy wykonywaé recznie nie powodujac uszkodzen systemu korzeniowego.

6. Po zakonczeniu robdt powierzchnie biologicznie czynne nalezy przywrécié do stanu
poprzedniego  (odtworzy¢).
7. Wszystkie przewidziane i nieprzewidziane koszty jakie Wykonawca poniesie w

przypadku koniecznosci zajecia terenu na potrzeby budowy zawarte sa w cenie wykonania
przedmiotu umowy.

§7
Wynagrodzenic wykonawey i zasady platnoSci
1. Strony ustalaja wynagrodzenie w kwocie ryczattowej brutto ...................... wraz z
podatkiem VAT(stownie brutto:.......cccieiiiiiririiiiiiiiiiiiiieneneinees zhzgodnie ze

zlozona oferty i przeprowadzonymi negocjacjami.

2. Wykonawca nie moze zada¢ zaplaty lub zwrotu jakichkolwiek kwot, zwigzanych z
realizacja umowy, jeSli w umowie nie ustalono, Ze okre§lone koszty lub wydatki bedg
poniesione, pokryte lub zwrdcone Wykonawcy przez Zamawiajacego.

3. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 pozostaje niezmienne przez okres realizacji
umowy,

4. Podstawg do wystawienia przez Wykonawce faktury jest protokét odbioru koncowego
podpisany bez zastrzezen przez przedstawicieli Wykonawcy i Zamawiajacego wraz z
zalaczonymi dokumentami wskazanymi w umowie.

5. Zaptata faktury nastapi w ciagun 21 dni od daty otrzymania faktury wraz z protokolem
odbioru robdt podpisanego przez strony bez uwag oraz innymi wymaganymi w umowic
dokumentami -- na rachunek bankowy Wykonawcy okreslony na fakturze.

6. Za datg dokonania zaptaty uznaje sig datg obciaZenia rachunku bankowego Zamawiajacego.

§8
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RODO
1. Na podstawie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27
kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
05/46/WE (RODO) z dnia 27 kwietnia 2016 r. Zamawiajacy informuje, a Wykonawca
przyjmuje informacjg, Ze: :

EH)

a) administratorem danych osobowych jest Spéldzielnia Mieszkaniowa ,.....
z siedziba w Warszawie, adres: ul. ... Warszawa, nr tel. ..., e-mail: ...,

b) z inspektorem ochrony danych (IOD) mozna skontaktowaé sig telefonicznie pod
numerem tel, ... oraz przez e-mail: ...,

c) dane przetwarzane sg w celu:

- wykonania czynno$ci niezbgdnych przed zawarciem umowy na podstawie prawnej art.
6 ust. 1 1it. b RODO,

- zawarcia umowy, na podstawic prawnej art. 6 ust. 1 lit. b RODO;

- czynnoéci zwigzanych z wykonywaniem umowy na podstawie prawnej art. 6 ust.
1lit. b RODO;

- archiwizowania po zakoficzeniu wykonania umowy przez administratora lub osobg
trzecia na podstawie art. 6 ust 1 lit. ¢ RODO,

d) dane osobowe moga by¢ przekazywane odbiorcom danych osobowych, tj. czlonkom
Spotdzielni, ktérzy wystapiag z zadaniem na podstawie art. 8' ustawy o spodldzielniach
mieszkaniowych, podmiotom $wiadczacym na rzecz Spoétdzielni ustugi na podstawie
zawartych uméw i umoéw o powierzenie danych, tj. kancelariom prawnym, dostawcom
Internetu i oprogramowania, administratorowi system6w informatycznych, obstudze urzadzetr
wielofunkcyjnych oraz lustratorowi Spéldzielni, osobom fizycznym, prawnym lub innym
podmiotom, ktore wskaza podstawe prawna 1 interes prawny, jak réwniez organom publicznym
z wyjatkiem organdéw publicznych, ktére moga otrzymywaé dane osobowe w ramach
konkretnego postepowania zgodnie z prawem Unii lub prawem panstwa czlonkowskiego,

€) dane nie beda przekazywane do pahstw trzecich ani organizacji miedzynarodowych,

f) dane bedg przechowywane przez okres niezbedny do dochodzenia roszczen
wynikajacych z niniejszej umowy i obrony przed roszczeniami przez Administratora, nie dtuZej
niz przez 6 lat od dnia zakoniczenia uzytkowania budynku - w przypadku danych osobowych
umieszczonych w dokumentacji technicznej, o ktorych stanowi art. 64 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane,

g) kazdy, kogo dane dotycza, ma prawo do Zadania od administratora dostgpu do danych
osobowych jego dotyczacych, ich sprostowania, wusunigcia Iub ograniczenia
przetwarzania, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze prawo do
przenoszenia danych,

h) kazdy ma prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu
Ochrony Danych Osobowych z siedzibg w Warszawie przy ul. Stawki 2, 00-193,

i) podanie danych osobowych jest obowigzkiem umownym i warunkiem zawarcia
umowy,

i) osoba, ktérej dane dotycza, jest zobowiazana do ich podania, gdyz konsekwencja
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niepodania danych jest brak mozliwosci zawarcia umowy,

k) administrator nie bedzie podejmowat wobec Wykonawcey zautomatyzowanych decyziji,
w tym decyzji bedacych wynikiem profilowania

2. Wykonawca zobowigzuje si¢ do przekazania wszystkim osobom wskazanym w
niniejszej umowie, w tym wszystkim osobom reprezentujacym Wykonawce oraz wskazanym
przez Wykonawcee do kontaktu informacji zawartych w klauzuli informacyjnej o przetwarzaniu
danych osobowych, o ktérych mowa powyze;j.

§9
Przedstawiciel Wykonawey
Wykonawca wyraza zgodg na upublicznienie jego danych oraz imion i nazwisk, danych
kontaktowych i okre$lajacych uprawnienia wymagane przepisami prawa oséb dzialajacych
w imieniu Wykonawcy poprzez ogloszenia na klatkach schodowych.

§10
Zmiany zakresu
1. Roboty dodatkowe sa to roboty wykraczajace poza zakres rzeczowy umowy, za§ roboty
zamienne sg to roboty zamieniajace technologie.
2. Roboty nie objgte umows oraz roboty dodatkowe i zamienne moga by¢ wykonane na
podstawie uzgodnionego i podpisanego przez strony Aneksu do umowy na podstawie protokotu
koniecznosci, okreslajacego zakres robot, ich technologie, termin wykonania oraz cene.

§11

Kaucja gwarancyjna
1. Strony umowy uzgodnily, ze na poczet zabezpieczenia roszezen z tytulu niewykonania
lub nienalezytego wykonania Umowy, rekojmi i gwarancji oraz kar umownych okre§lonych
Umowg, Wykonawca wplaci Zamawiajacemu kwot¢ w wysokodci 5% wynagrodzenia
umownego z podatkiem VAT za wykonanie przedmiotu Umowy w postaci gotéwki na konto
Zamawiajacego pomniejszonego o wadium, ktdre zostanie zaliczone na poczet zabezpieczenia,
2. Kaucja o ktorej mowa w ust.1 moZe zosta¢ zwolniona po uplywie 3 miesigey od dokonania
koficowego bezusterkowego odbioru przedmiotu umowy pod warunkiem dostarczenia
Zamawiajacemu na 14 dni przed uplywem tego okresu przez Wykonawce gwarancji bankowej,
gwarancji ubezpieczeniowej, poreczenia bankowego lub weksla wlasnego porgczonego, na
kwote pozostatej kwoty kaucji. Zabezpieczenia te beda mogly by¢ wykorzystane przez
Zamawiajacego, w przypadku nie wywiazania si¢ przez Wykonawcg z obowiazku napraw
gwarancyjnych do kwoty poniesionych strat, w szczegdlno$ci wykonania napraw zastepczych.
3. Jezeli kwota zabezpieczenia nie zostanie wykorzystana stosownie do postanowieh ust, 1
powyzej, bedzie zwrécona Wykonawcey po uptywie terminu rekojmi i gwarancji w ciagu 30
dni. Wykonawca zobowigzany jest wskazaé numer rachurku bankowego na ktéry ma nastapic¢
zwrot zabezpieczenia.
4, Zabezpieczenie mnalezytego wykonania Umowy zabezpiecza wszelkie roszczenia
Zamawiajacego z tytutu nienalezytego wykonania Umowy oraz usunigcia wad i usterek w
okresie gwarancji i rekojmi, w tym kary umowne okreélone Umowa, '
5. Strony dopuszezaja mozliwo§é zamiany formy zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy w kazdym czasie na podstawie aneksu do Umowy podpisanego przez obie Strony, o
ile taka forma zabezpieczenia nalezytego. wykonania Umowy. zostala przewidziana
postanowieniami Umowy.
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6. Zatrzymana kwota gwarancyjna nie podlega oprocentowaniu i zostanie zwroécona w
wysoko$ci nominalnej.

§12

Odbiory
1. Ustala sie, ze miejscem odbioréw przedmiotu umowy jest siedziba Zamawiajacego.
2, Wykonawca powiadamia na piSmie Zamawiajacego o osiagnigeiu gotowosci do odbioru
konfcowego robot.
a) Przez ,gotowosé do odbioru” rozumie si¢ potwierdzenie wpisem do wewnegtrznego
dziennika Budowy przez Inspektora Nadzorw/Inspektoréw Nadzoru zakoficzenia robot,
dokonania niezbednych préb i odbiordéw zewnetrznych oraz sporzadzenia i sprawdzenia przez
Inspektora Nadzoru/Inspektoréw Nadzoréw — kompletnoéci dokumentéw odbiorowych
przedstawionych przez Wykonawece.
b) Zamawiajacy wyznaczy termin i rozpocznie odbiér koncowy robét bedacych
przedmiotem niniejszej umowy w ciggu 7 dni od daty potwierdzenia przez Inspektora
Nadzoru gotowoséci do odbioru,
¢) Zamawiajacy powola komisjg¢ odbiorowa przy udziale Wykonawcy.
3. Nieobecnoé¢ przedstawiciela Wykonawcy nie wstrzymuje czynno$ci odbioru.
4, Jezeli w toku czynnoéci odbioru koficowego robdt zostans stwierdzone wady, to
Zamawiajacemu przystuguja nast¢pujace uprawnienia:

a. jezeli wady nadaja sie do usunigcia, moze odméwi¢ odbioru do czasu usunigeia
wad wyznaczajgc ostateczny termin ich usunigcia,
b. jezeli wady nie nadajg sie do usunigcia to:

- jezeli nie uniemozliwiajg one uzytkowania przedmiotu odbioru zgodnie z przeznaczeniem,
Zamawiajacy moze obnizy¢ odpowiednio wynagrodzenie,

- jezeli wady uniemozliwiaja uzytkowanie zgodnie z przeznaczeniem Zamawiajgcy moze zadac
wykonania przedmiotu umowy po raz drugi lub odstapi¢ od umowy.

5. Wykonawca zobowigzany jest do zawiadomienia Zamawiajacego o usunigeiu wad.

6. Po protokolarnym stwierdzeniu usunigcia wad stwierdzonych przy odbiorze i przyjecin ich
przez Zamawiajacego jako nalezycie wykonanych Wykonawca nabywa prawo do wystawienia
faktury.

7. Po protokolarnym stwierdzeniu usunigcia wad stwierdzonych przy odbiorze koficowym
rozpoczynaja swoj bieg terminy gwarancji, rekojmi.

8, Zamawiajacy wyznacza ostateczny termin pogwarancyjnego odbioru robét przed upltywem
terminu gwarancji ustalonego w umowie. '

9. W przypadku robot zanikajacych oraz rob6t ulegajacych zakryciu Kierownik Budowy/rob6t
powiadamia o terminie ich wykonania branzowego Inspektora Nadzoru Inwestorskiego.
Inspektor dokona sprawdzenia wciagu 5 dni roboczych od dnia powiadomienia przez
Wykonawce. Wykonanie tych robdt stwierdza sie¢ wpisem w dzienniku budowy. Jezeli
Wykonawca nie poinformuje o tych faktach, jest zobowigzany na Zadanie inspektora nadzoru
odkryé roboty lub wykona¢ otwory niezbedne do zbadania robét, a nastgpnie przywrocié roboty
do stanu poprzedniego.

10.  Zamawiajacy i jego nadzdr inwestorski maja prawo odméwié odbioru czgéci lub catosci
robot wykonanych niezgodnie z wymogami technicznymi lub umowa, Powstate z tego powodu
koszty ponosi w pelni Wykonawca, niezaleznie od kar umownych.

11. Faktura koncowa za calo$¢ wykonanych robdt zostanie zloZona, wraz z protokotem
koficowym odbioru rob6t podpisanym przez strony bez uwag oraz certyfikatami i dokumentami
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zgodno$ci wbudowanych materialéw, przez Wykonawcee po zakoriczeniu realizacji cato$ci
robot i przekazaniu ich protokotem odbioru koficowego na rzecz Zamawiajacego.

§13
1. Wykonawca udziela Zamawiajacemu gwarancjii na wykonane prace. Okres gwarancji
WYNOSL taveverasess miesiecy, liczac od daty koficowego odbioru przez Zamawiajacego catego

przedmiotu umowy. Niniejszy okres zostanie przedtuzony o czas usuwania wad i usterek w
wykonanych na podstawie niniejszej umowy robotach,

2. Niezaleznie od gwarancji, o ktérej mowa w ust.1, Zamawiajacemu przystuguja uprawnicnia
z tytutu rgkojmi na zasadach okreslonych o Kodeksie cywilnym, z tym, ze okres rekojmi koniczy
sig¢ wraz z uplywem okresu gwarancyjnego.

3. Szczegblowe zasady postgpowania w sprawach gwarancji 1 rekojmi, o ktérych mowa w ust. 1
i2, okreslaja stosowne przepisy Kodeksu cywilnego.

4, Na 7adanie Zamawiajacego Wykonawca usunie na swéj koszt stwierdzone w okresic
rekojmi wady 1 usterki w terminie do 30 dni od dnia ich zgloszenia. Je$li Wykonawca nie usunie
wad lub usterek w powyzszym terminie, Zamawiajacy ma prawo do usuniecia wad lub usterek
na lkoszt Wykonawcy.

§14
1. Strony ustalajg kary umowne w nastgpujacych wypadkach i wysokosciach.
2. Wykonawca zaplaci Zamawiajacemu kary umowne:
- za opdznienie w wykonaniu przedmiotu umowy w stosunku do terminu w niej okre§lonego
z przyczyn lezacych po stronie Wykonawcey - w wysokosci 0,2 % wartosci umowy za kazdy
dzien opdznienia,
- za opoznienia w usuwaniu wad lub usterek, stwierdzonych przy odbiorze, lub ujawnionych
w okresie gwarancji i rgkojmi w wysokosci 0,2 % wartoSci scalonego elementu robdt,
dotknigtych wada, za kazdy dzieh opéZnienia, liczac od nastepnego dnia po uptywie terminu
okre§lonego do usuniecia wad,
3. Laczna kwota kar umownych nie moze przekroczy¢ 20 % warto$ci przedmiotu umowy netto.
4. Zamawiajacy uprawniony jest do dochodzenia na zasadach ogdlnych odszkodowania
przewyzszajacego wysokos¢ zaptaconych przez Wykonawce kar umownych,
5. Zamawiajacy uprawniony jest bez zgody Wykonawcy potracié przyshugujace mu w
stosunku do Wykonawcy wierzytelnosci, w szczegdlno$ci z tytutéw odszkodowania i kar
umownych, z kazdej wierzytelno$ci, réwniez nie wynikajacej z tytulu niniejszej umowy, a
przyshigujacej Wykonawcey od Zamawiajacego.

§15
1. Kazda ze stron umowy po przystapieniu do jej wykonania moze w kazdym czasie odstapié
od umowy sktadajac stosowne o$wiadczenie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
2. Zamawiajacy ma prawo odstapi¢ od umowy w kazdym czasie, ptacac Wykonawcy
umdwione wynagrodzenie za wykonane juz roboty oraz kar¢ umowna w wysoko$ci 10% netto
wynagrodzenia ryczaltowego okre§lonego w umowie,
3. Wykonawca ma prawo od umowy odstapi¢ w kazdym czasie, placac Zamawiajacemu kare
umowna w wysokosci 10% wynagrodzenia ryczaltowego netto okreslonego w umowic.
4. W przypadku odstapienia od umowy przez Wykonawcg z przyczyn leZacych po stronie
Zamawiajacego, Zamawiajacy zaptaci Wykonawey za roboty juz wykonane do dnia
odstapienia i ponadto kar¢ umowna w wysokodci 10% wynagrodzenia ryczattowego netto
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okreslonego w umowie. Rozliczenie nastapi po dokonaniu komisyjnego obmiaru wykonanych
robot przy udziale inspektora nadzoru ze strony Zamawiajacego i przedstawiciela Wykonawcy
na podstawie danych i1 normatywéw zastosowanych przez Wykonaweg w zloZzonym
kosztorysie.

5. W przypadku odstapienia od umowy przez Zamawiajacego z przyczyn lezacych po stronie
Wykonawcy, Wykonawca zaplaci zamawiajacemu kare umowng w wysokosci 10%
wynagrodzenia ryczattowego netto okreélonego w umowie.

§16
Wszystkie zmiany umowy dla swojej wazZno§ci wymagaja pod rygorem niewazno$ci
zachowania formy pisemne;j.

§17
1. Kierownikiem budowy ze strony Wykonawcy odpowiedzialnym za wspolprace z
Zamawiajacym i realizacje przedmiotowego zakresu robdt objetych niniejsza umowg jest p
ktérej udziela sie pelnomocnictwa do reprezentowania Wykonawcy na terenie
budowy.
2. Pelnomocnictwo upowaznia do dokonywania wiazacych strony uzgodnied dotyczacych
przedmiotu umowy, termindéw realizacji uzgodnien, oceny jako$ci wykonanych robét,
terminéw usunigcia wad i usterek itp.
3. Przedstawicielem Zamawiajacego odpowiedzialnym za wspolprace z Wykonawcq i
realizacje przedmiotowego zakresu robét objetych niniejsza umows jest Inspektor Nadzoru
Inwestorskiego p Janusz Ryba ktéremu udziela si¢ pelnomocnictwa do reprezentowania
Zamawiajacego na terenie budowy.

Zmiana 0sob wskazanych w ust. 1 i w ust. 3 nie stanowi zmiany umowy, jednakze wymaga
zakomunikowania drugiej stronie pisemnie

§18
W sprawach nie uregulowanych postanowieniami umowy beda miaty zastosowanle przeplsy
Kodcksu cywilnego i Prawa Budowlanego. Strony umowy zawierajg niniejsza umowe w czasie
stanu zagrozenia epidemicznego, sa §wiadome wszelkich ryzyk i zagrozen wykonania umowy
i wylaczaja zastosowanie art. 357" Kodeksu cywilnego.

§19
Spory, mogace wynlknqé przy wykonaniu postanowien umowy, bgda rozstrzygane przez sad
wlasciwy dla siedziby Zamawiajacego.

§20

Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.

Zataczniki stanowigce integralng cze$¢ umowy:
- nr 1 specyfikacja (SWZ),
- nr 2 oferta wykonawcy po negocjacjii zdnia ................
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Zatgcznik nr 3 do SWZ
D1/3/2025

---------------------------------------------------

(pieczeé oferenta)

ZESTAWIENIE
robét, ustug lub dostaw wykonanych przez oferenta
w okresie ostatnich 3 lat

Dane oferenta

Imie i nazwisko L 1 SIedzZiDa OfEranLa: vvviicriieeisririiernnerereessnssrnesrrssressssssrensennsrenne

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Oswiadczam, Ze w okresie ostatnich 3 lat wykonatem nastepujgce roboty, ustugi i
dostawy:

Rodzaj robot, .. Nazwa i Udokumentowane
Data Wartosé ..
Lp. ) ustug lub adres referencjami?
wykonania brutto
dostaw ikontrahenta {TAK lub NIE)

Do wykazu dotgczono referencje wilosci ............ szt.

(czytelny podpls oferenta)
Strona1z1







