STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,ORLIK-JANTAR”
W WARSZAWIE

(tekst jednolity uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli w dniu 09.06.2018 r.)

POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Nazwa Spétdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Orlik-Jantar’, zwana dalej ,Spétdzielniq”.
2. Siedzibg Spotdzielni jest Warszawa.
3. Czas trwania Spotdzielni jest nieograniczony.

§2

Spdtdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na podstawie ustawy z dnia 16.09.82 r. — Prawo spétdzielcze (tj. 2017.08.22
Dz. U. z 2017 r. poz. 1560), zwanej dalej ,ps”, ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
(ti. Dz. U. 22013 r. poz. 1222 ze zm.) zwanej dalej ,usm” i innych ustaw.

§3

. Spdtdzielnia jest dobrowolnym zrzeszeniem o nieograniczonej liczbie oséb, zmiennym sktadzie osobowym,

zmiennym funduszu udziatowym, ktére prowadzi wspdlne przedsigbiorstwo w interesie swoich czionkdw, w celu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych i innych, w miarge mozliwosci wynikajacych z zamieszkiwania
we wspdlnym osiedlu.

. Spdidzielnia dziata przez swoje organy w sposdb przewidziany w niniejszym Statucie, ustawie ,Prawo

spdtdzielcze”, ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych i innych ustawach dotyczacych Spétdzielni.
Majatek Spdidzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkdw.
Spdtdzielnia moze by¢ cztonkiem zwigzkdw i organizaciji spdtdzielczych.

§4

. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) obstuga nieruchomosci;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spétdzielnia realizuje poprzez:

1) ustanawianie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, w przypadkach gdy przewiduje to ustawa
0 spotdzielniach mieszkaniowych, w zwigzku z wygasnieciem istniejacego wczesniej takiego prawa
do danego lokalu;

2) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub nabytym na podstawie ustawy mieniem
czionkéw Spétdzielni;

3) zarzadzanie nieruchomos$ciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkdéw na podstawie umoéw
zawartych z wiascicielami (wspotwiascicielami) tych nieruchomosci;



4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu;

5) wynajem znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali 0 innym przeznaczeniu;
6) nabywanie nieruchomosci gruntowych na wkasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste;
7) zagospodarowanie terendw na potrzeby cztonkow Spétdzielni.

3. Spoétdzielnia moze wynajmowac innym osobom lokale mieszkalne, lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe
w wielostanowiskowych lokalach garazowych, miejsca postojowe na parkingach spotecznie strzezonych,
na zasadach okreslonych w Statucie i w odpowiednich regulaminach.

§5

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospodarczych dla realizacji przedmiotu
dziatalno$ci okreslonego w § 4 Statutu.

Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

Nabycie i ustanie cztonkostwa

§6

1. Czlonkiem spdtdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnoSci do czynno$ci prawnych albo miata

ograniczong zdolno$¢ do czynnoéci prawnych:

1) ktdrej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spdtdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu;

3) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg
wiasnosci”;

4) ktdrej przystuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

2. Czlonkami spétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspolnie albo jezeli
wspolnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub
ekspektatywa wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Cztonkiem spétdzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu. Wiascicielowi lokalu,
ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkdéw spdtdzielni.
Cztonek, ktdry nabyt prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

§7

1. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg;

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przewidzianego art. 15 ust. 2 usm;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli
czionkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez
spotdzielnie, o ktdrych mowa w art. 15 ust. 4 usm, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2i 3 usm,
jezeli pisemne zapewnienie o gotowo$ci zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita wigcej niz jedna osoba.

2. Przepisy ust. 113 niniejszego paragrafu stosuje sie odpowiednio do 0s6b, ktérym przystuguje prawo do miejsca
postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktérych mowa w art. 17*9usm, lub do
utamkowego udziatu we wspdtwiasno$ci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 271 usm.

2



. Jezeli spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo ekspektatywa
wiasnosci nalezy do kilku 0sdb, czionkiem spétdzielni moze byc¢ tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono
wspolnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystapienia do sadu,
nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spdtdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze
witasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasno$ci lokalu albo ekspektatywa wtasnosci mogg wyznaczyé
sposrdd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spdtdzielni.

. Zarzad Spotdzielni powiadamia na pi$mie osobe uprawniong o wpisaniu na liste cztonkdw.

§8

. Cztonkostwo w Spdtdzielni ustaje z chwilg;:

1) wygas$niecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktdrej mowa w art. 18 usm.

. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26 usm.

. Jezeli cztonkowi przystuguje wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania cztonkostwa,
utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach te;
spotdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka, ktéry jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu
lub lokali.

. Zarzad Spétdzielni powiadamia cztonka o ustaniu cztonkostwa w Spétdzielni w terminie 1 miesigca,
z zachowaniem formy pisemnej i z pouczeniem o przystugujacych $rodkach odwotawczych.

. Cztonka zmartego (osobe fizyczna) skre$la sie z rejestru cztonkow Spdtdzielni ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastagpita Smier¢. Osobe prawng skre$la sig z rejestru czionkdw ze skutkiem od dnia jej ustania.

§9

. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkdw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce zamieszkania
(w odniesieniu do cztonkéw bedacych osobami prawnymi — ich nazwe i siedzibe), wysokos$¢ zadeklarowanych
i wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wktadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany tych
danych, date nabycia cztonkostwa, jego ustania, wysoko$¢ zadtuzenia z tytutu wnoszenia optat, o ktérych mowa
w art. 4 usm.

. Czlonek Spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub spdtdzielni majg prawo przegladac rejestr.

§10

. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkdw Spotdzielni whasciciela lokalu jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci na piSmie i podpisana przez osobe ubiegajaca sie
o0 cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imie i nazwisko (firme osoby prawnej) migjsce zamieszkania
(siedzibe osoby prawnej). Za osobe niemajgca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolno$ci
do takich czynno$ci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

. Organem Spoétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet czionkdw jest Zarzad.

. Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch cztonkdéw Zarzadu lub
0s6b do tego upowaznionych, z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

. Zarzad Spdtdzielni nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkdw osoby spetniajacej warunki, o ktérych mowa
w § 6 ust. 4 niniejszego Statutu.



5. Uchwata w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni powinna by¢ podjeta w terminie 4 tygodni od dnia
Ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien powiadomi¢ osobe zainteresowang w ciggu 14 dni od daty
podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia uchwaty odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkdéw, w zawiadomieniu o podjetej uchwale
nalezy poda¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorcza w ciggu
3 miesiecy od dnia wniesienia odwotania.

lil. PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW SPOLDZIELNI

1. Prawa cztonka

§ 11

1. Czlonkowi Spdtdzielni przystuguje:

1) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu;

2) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spdtdzielni, o ile posiada petng zdolno$¢ do czynnosci
prawnych;

3) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spétdzielni i zgtaszania wnioskow w sprawach zwigzanych z jej
dziatalnoscig;

4) prawo zadania w trybie przewidzianym w Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia
w porzadku obrad oznaczonych spraw;

5) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia;

6) prawo otrzymania na koszt Spotdzielni odpisu Statutu i regulamindw;

7) prawo zaznajamiania sie z rejestrem cztonkow Spotdzielni, z uchwatami organoéw Spotdzielni, protokotami
obrad organdéw Spotdzielni, protokotami lustracji, rocznymi sprawozdaniami finansowymi, umowami
zawieranymi przez Spotdzielnie z osobami trzecimi, z zastrzezeniem ust. 3 niniejszego paragrafu oraz
otrzymania kopii tych dokumentéw;

8) prawo zaskarzania do sadu, naruszajacych jego uprawnienia, uchwat organéw Spotdzielni z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa, Statutu lub naruszajacych zasady wspdizycia spotecznego;

9) prawo odwotywania si¢ od uchwat w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym migedzy nim a Spotdzielnig
w trybie okreslonym w Statucie;

10) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszelkich urzadzen i ustug Spétdzielni;

11) prawo do korzystania ze wspélnych pomieszczen Spétdzielni;

12) prawo do zawarcia ze Spdtdzielnig umowy o spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, w trybie okre$lonym w Statucie i ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych;

13) prawo do zawarcia ze Spdidzielnig umowy o ustanowienie prawa odrebnej wiasnosci:

a) lokalu uzytkowego,

b) garazu stanowigcego samodzielny lokal,

c) miejsca postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym;

14) prawo do zawarcia ze Spotdzielnig umowy o budowe lokalu, w sytuacji ubiegania sie o ustanowienie
odrebnej wiasno$ci lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu, stanowigcego samodzielny lokal lub miejsca
postojowego w wielostanowiskowym lokalu garazowym;

15) prawo do zadania od Spétdzielni zawarcia umowy:

a) przeniesienie wiasno$ci lokalu na cztonka Spétdzielni, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego lub spdtdzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo
do garazu,

b) przeniesienie wtasnosci lokalu na cztonka Spotdzielni, ktdremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego,



Cc) przeniesienie na czlonka Spotdzielni, ktdremu przystuguje prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, utamkowego udziatu we wspétwiasno$ci tego garazu, przy zachowaniu
zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg réwne,

d) przeksztatcenie przystugujacego cztonkowi Spotdzielni spotdzielczego lokatorskiego prawa w prawo
odrebnej wtasnosci;

16) prawo ubiegania sie w trybie okreslonym w Statucie o najem lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz
miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych i miejsc postojowych na parkingach
naziemnych, stanowigcych witasno$¢ Spétdzielni;

17) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego czionek Spétdzielni posiada tytut prawny, z wytaczeniem prawa
podnajmu lokalu lub jego cze$ci, ktéry znajduje sie w dyspozycji cztonka Spétdzielni na podstawie umowy
najmu zawartej ze Spotdzielnig;

18) prawo do zadania przedstawienia przez Spétdzielnie kalkulacji optat zwigzanych z utrzymaniem jego
lokalu, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiagcych mienie Spdtdzielni oraz wydatkow wynikajacych z obowigzku uczestnictwa czionka
Spotdzielni w pokrywaniu zobowigzan Spétdzielni z innych tytutéw;

19) prawo zaskarzania do sadu uchwat dotyczacych ustalania wysoko$ci optat zwigzanych z eksploatacjq
i utrzymaniem nieruchomosci.

. Koszty sporzadzenia odpiséw i kopii uchwat organéw Spotdzielni oraz protokotéw obrad organdw Spotdzielni,

protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami

trzecimi oraz faktur pokrywa cztonek Spétdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Wysoko$¢ optat okresla Zarzad.

. Spétdzielnia moze odmdwi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to

prawa tych osdb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta posiadane informacje w celach

sprzecznych z interesami Spotdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢
wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odmoéwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spotdzielnig z osobami
trzecimi, moze zlozy¢ wniosek do sgdu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych umow.

Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

. Obowiazki cztonka
§12

. Cztonek Spotdzielni jest obowigzany:

1) przestrzega¢ postanowien Statutu, regulamindw i innych uchwat organdw Spotdzielni;

2) wnie$¢ wkiad budowlany, chyba ze ubiega sie 0 cztonkostwo jako wspdtmatzonek cztonka Spétdzielni;

3) uzupetni¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany w wypadku ulepszenia budynku, w ktérym czionek
Spdtdzielni zajmuje lokal na podstawie lokatorskiego lub wtasno$ciowego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) wnosic¢ terminowo optaty za uzywanie lokalu lub garazu;
5) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na cztonka Spétdzielni;
6) zawiadamia¢ Spotdzielnie o zmianie liczby 0sdb zamieszkujacych w lokalu;
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uczestniczy¢ w sptacie kredytow inwestycyjnych zaciggnietych na budowe jego lokalu;
pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasnosci lokalu przewidziane w przepisach odrebnych;

) pokry¢ koszty oznaczenia nieruchomosci obejmujacych budynek lub budynki, w ktérych ustanowiono

odrebng wtasnos¢;

11) udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii, a w przypadku odmowy udostepnienia lokalu ponies¢ petng
materialng odpowiedzialno$¢ za szkody wynikte z nieusuniecia awarii;

12) udostepni¢ Spdtdzielni lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu, odczytu wskazan urzadzen
pomiarowych i podzielnikow, ustalenia zakresu niezbednych prac i ich wykonania;

13) udostepnic lokal w celu zastepczego wykonania przez Spétdzielnig prac obcigzajacych cztonka Spotdzielni;

©

)
)
)
) dbac o dobro i rozwoj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie;
)
)
0
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14) na zadanie i koszt Spotdzielni, w uzgodnionym terminie przenie$¢ sie do lokalu zamiennego na okres
wykonywania naprawy lub modernizacji, nie dtuzszy niz 12 miesiecy. § 102 ust. 5, 6, 7, Statutu Spdtdzielni
stosuje sie odpowiednio;

15) uzyska¢ zgode Spdtdzielni na wykorzystanie lokalu na inne cele niz okre$lone w umowie o ustanowienie
prawa do lokalu (decyzji o przydziale lokalu).

2. W przypadku nieudostepnienia lokalu dla dokonania przegladu i kontroli instalacji elektrycznej, gazowe;
i wentylacyjnej, Spdtdzielnia kieruje do wkasciwego organu administracji wniosek o wydanie stosownej decyzji
administracyjnej, z rygorem natychmiastowej wykonalnosci nakazujacej udostepnienie lokalu w celu dokonania
przegladu i kontroli instalacii elektrycznej, gazowej i wentylacyjne;.

IV. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§13

1. Od uchwat w sprawach pomiedzy cztonkiem Spétdzielni a Spétdzielnia, cztonek Spotdzielni moze odwotac sie
w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

2. Whnioski cztonkéw Spoétdzielni skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad niezwtocznie,
nie pozniej jednak niz 2 miesigce od dnia ich ztozenia. O wyniku rozpatrzenia wniosku Zarzad zawiadamia
zainteresowanego cztonka Spotdzielni na pismie.

3. W razie odmownego rozpatrzenia wniosku Zarzad jest obowigzany podaC uzasadnienie i pouczy¢ cztonka
Spotdzielni o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania odmowy
io skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym terminie czionek Spotdzielni nie ztozy
odwotania, stanowisko Zarzadu staje sie ostateczne z zastrzezeniem ust. 7.

4. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka, o ktérym mowa w ust. 3, w ciagu 3 miesiecy
od dnia jego wniesienia i doreczy¢ odwotujacemu sie odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni
od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej, podjetej w pierwszej instancji, czionkowi Spétdzielni przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia jej doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie
powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni
przed jego zwotaniem.

6. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym ostateczna. Odpis uchwaty wraz
z jej uzasadnieniem dorecza sig odwotujacemu sie cztonkowi Spotdzielni w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

7. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie statutowego terminu, jezeli opdznienie
nie przekracza 6 miesiecy, a odwotujacy usprawiedliwit je wyjatkowymi okolicznosciami.

8. Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ogranicza¢ dochodzenia przez
czionkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaly w postepowaniu
wewnatrzspdtdzielczym i sagdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.

V. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 14

1. Organami Spétdzielni sg;
1) Walne Zgromadzenie,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad,
4) Rada Nieruchomosci.
2. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-3, dokonywane sg w gtosowaniu tajnym sposréd
nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje rowniez w gtosowaniu tajnym.



. Do wybieralnych organéw Spétdzielni wechodza kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe gtosow.
. Tryb zwotywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat przez te organy
okresla Statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

§15

. Cztonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci:

a) Przewodniczacy Rady Nadzorczej — 100%

b) Cztonkowie Prezydium Rady Nadzorczej - 75%

c) Cztonkowie Rady Nadzorczej nie wymienieni w pkt. 1) i 2) niniejszego ustepu — 50%

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. 0 minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

. Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyptacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez wzgledu na iloé¢
posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego wynagrodzenia jest udziat cztonka organu w posiedzeniu
w danym miesigcu.

. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. 1,
cztonkom organu nie przystuguje.

. Walne Zgromadzenie
§ 16

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci.

. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu w poszczegélnych cze$ciach
Walnego Zgromadzenia, uwzgledniajgc zasade wspolnoty interesow, wynikajaca z zamieszkiwania
w okres$lonym zespole nieruchomosci.

§17

. Czlonek Spotdzielni moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub przez petnomocnika.
Petnomocnik nie moze zastepowa¢ wiecej niz jednego cztonka. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone
na piSmie, pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista petnomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczeciu obrad kazdej z cze$ci.

. Petnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zawiera¢ m.in. imie i nazwisko petnomocnika,
date Walnego Zgromadzenia, na ktorym petnomocnik ma reprezentowa¢ cztonka oraz by¢ podpisane w sposob
czytelny przez cztonka udzielajgcego petnomocnictwa.

. Czlonek moze byC obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej cze$ci Walnego Zgromadzenia.
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spétdzielni moga bra¢ udziat w kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.
. Osoby prawne bedace cztonkami Spétdzielni biorg udziat w okreslonej czesci Walnego Zgromadzenia przez
ustanowionego w tym celu petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.
Petnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;.

. Cztonkowie niemajacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie z ograniczong zdolno$cig do czynnosci
prawnych biorg udziat w okre$lonej czesci Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu
petnomocnika. Petnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu.

. Cztonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktorych
pomocy korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gtosu.



§18

Do wytacznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalnosci gospodarczej;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkdéw Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub
Zarzadu w tych sprawach;

3) udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu;

4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z dziatalnosci
Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie;

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia
strat;

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej;

7) podejmowanie uchwat w sprawie udzielenia zgody na podziat nieruchomosci gruntowej, zabudowane;
wiecej niz jednym budynkiem mieszkalnym i zmiane udziatow w nieruchomos$ci wspéinej;

8) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz wystepowania
Z nich;

9) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spétdzielnia moze zaciggnac;

10) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spdtdzielni, podziatu Spétdzielni oraz likwidacii
Spotdzielni;

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspétdzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej;

12) uchwalanie zmian Statutu;

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Spétdzielni ze Zwigzku Rewizyjnego oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatarn w tym zakresie;

14) wybor delegatow na zjazd Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona;

15) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej.

§19

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w ciggu 6 miesiecy po uptywie roku obrachunkowego.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 cztonkdw.

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztoZzone na piémie, z podaniem celu jego zwotania.

5. W wypadkach wskazanych w ust. 3, Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad w takim terminie, aby pierwsza jego
cze$¢ mogta sie odby¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je
Rada Nadzorcza.

6. W przypadku niezwotania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni, zwotuje je Zwigzek Rewizyjny,
w ktérym Spdtdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spétdzielni.

7. Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym
Spdtdzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spétdzielczej o zwotanie Walnego Zgromadzenia.

§ 20

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sg na pismie,
co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci:
- czlonkowie Spotdzielni,
- Zwigzek Rewizyjny, w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spdtdzielcza.



. Zawiadomienie powinno zawieraC czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wytozenia
wszystkich sprawozdan i projektow uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do
zapoznania sie z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje sie punkt o wyborze czionkéw Rady Nadzorczej, zawiadomienie
powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatow na cztonkéw Rady, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zawiadomienia dokonuje sie poprzez wywieszenie w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych
budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadajg czionkowie Spotdzielni.

§ 21

. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia majg
prawo zgtaszaC: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie, do 15 dnia przed pierwszg czescig Walnego
Zgromadzenia. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane
na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod gtosowanie na kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgtoszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkoéw, w ktorych prawa do lokali posiadajg cztonkowie Spotdzielni.

§ 22

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym
do wiadomosci cztonkdw, w sposéb zgodny z postanowieniami Statutu.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw
Spdtdzielni na poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Poddaniem uchwaty pod gtosowanie wszystkich czeSci Walnego Zgromadzenia — w rozumieniu art. 83
ust. 9 usm, jest objecie jej projektu porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyklg wigkszoscig gtosow. Wiekszo$¢ kwalifikowana waznie
oddanych gltosow, ogolnej liczby cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu wymagana jest:

a) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spétdzielni,

b) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania cztonka Rady Nadzorczej,

c) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spotdzielni,

d) 3/4 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spétdzielni.

§23

. Obrady poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady.

. Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium w sktadzie: przewodniczacy,
zastepca przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w gtosowaniu jawnym.

§ 24
. Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym, wybierane sg zwyktg wiekszoscig gloséw

sposréd cztonkoéw Spdtdzielni, nastepujace komisje:
1) Komisja mandatowo-skrutacyjna, w sktadzie 3-5 oséb.



Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletno$ci listy obecno$ci oraz waznosci mandatéw petnomocnikow czionkow
Spotdzielni oraz przedstawicieli os6b z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci
prawnych;

b) sprawdzenie prawidtowo$ci zwotania danej czesci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat;

c) dokonywanie, na zarzadzenie przewodniczacego danej czesci Zgromadzenia, obliczen wynikow
gtosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych
z obstugg gtosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisja wnioskowa w skfadzie 3-5 osdb.

Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskdw zgtoszonych w trakcie obrad z podziatem na:

— wnioski kwalifikujgce sie do przyjecia — w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ Spéidzielni

odpowiedzialny za realizacjg wniosku;

- na wnioski kwalifikujace sie do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty w tym zakresie.

3) Inne komisje w miare potrzeby.

2. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

3. Komisje sporzadzajg protokdt ze swej dziatalno$ci, ktdry podpisuja przewodniczacy i sekretarz.
Przewodniczacy komisji sktada Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.

4. Protokoty komisji przekazywane sg sekretarzowi danej czesci Walnego Zgromadzenia.

§ 25

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac gtosu wg kolejnosci zgtoszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami porzadku obrad
tacznie.

3. Czas wystapienia w dyskusji ustalany jest przez kazda z czesci Walnego Zgromadzenia.

4. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady
Spotdzielczej, gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

5. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej gtos, jezeli
odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W przypadku
niezastosowania sie¢ méwcy do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu gtos.

6. Przewodniczacy moze odméwi¢ udzielenia gtosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy Zgromadzenia udziela gtosu poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

a) gtosowania imiennego,

b) gtosowania bez dyskusji,

c) zakonczenia dyskusji,

d) zamknigcia listy mowcow,

e) zarzadzenia przerwy,

f) zarzadzenia gtosowania tajnego w sprawach, w ktorych zachowanie tej formy nie wymaga ustawa lub
przepisy Statutu, o ile z wnioskiem wystapi co najmniej 2/3 obecnych na sali obrad w chwili jego sktadania.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj méwcy — jeden ,za” i jeden
Przeciw” wnioskowi.

9. Whnioski w sprawach formalnych, Walne Zgromadzenie przyjmuje w gtosowaniu jawnym zwykig wigkszoscig
gtosow.

10. Cztonkowie Spétdzielni mogg zgtasza¢ na piSmie, niezaleznie od zgtaszanych wnioskdw, o$wiadczenia
do protokotu Walnego Zgromadzenia.
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§ 26

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegoinymi punktami porzadku obrad przewodniczacy danej czesci Walnego
Zgromadzenia zarzadza gtosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.

. Przed przystapieniem do gtosowania przewodniczacy informuje zebranych o alternatywnych propozycjach
zawartych w projekcie uchwaty, ktore zostaty zgtoszone w trybie przewidzianym Statutem i ustawg oraz
o kolejnosci gtosowania nad poszczegéinymi wnioskami. Wnioski dalej idace sg gtosowane w pierwsze;
kolejnosci. Wnioskiem ,dalej idacym” jest taki wniosek, ktorego przegtosowanie przesadza celowo$é
gtosowania wnioskéw pozostatych.

. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna mie¢ nadany numer
kolejny, date podjecia i tytut okre$lajacy sprawe, w ktorej uchwata zostata podijeta.

§ 27

. Kazda czes¢ Walnego Zgromadzenia moze podjgé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania porzadku
obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin kontynuacji przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie diuzszy
niz 14 dni.

. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czionkéw o czasie i miejscu dokoniczenia przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spétdzielni oraz na klatkach
schodowych budynkow, w ktérych zamieszkujg cztonkowie stanowigcy dang czes¢ Walnego Zgromadzenia,
na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej cze$ci Walnego Zgromadzenia. Postanowienia § 20 ust. 1
Statutu nie stosuje sie.

§ 28

. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie protokdt, ktory podpisujq przewodniczacy
i sekretarz danej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Protokét z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie w terminie 7 dni od dnia odbycia dane;
czesci Zgromadzenia.

. Protokdt i uchwaty kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czionkéw Spotdzielni, przedstawicieli
Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spdtdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spétdzielcze;.

. Protokoty z obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spétdzielni, co najmniej przez
10 lat.

. Przebieg obrad danej czeci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen rejestrujgcych
dzwiek i obraz, o czym cztonkowie bioracy udziat w zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

. Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skfadajg sie poszczegdine protokoty wszystkich jego cze$ci
i protokdt z obrad Kolegium, o ktorym mowa w § 30 Statutu.

§ 29

. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata si¢ wymagana w ustawie lub Statucie wiekszo$¢
ogdlInej liczby cztonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

. Cztonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy cztonkowie obecni na tym zgromadzeniu,
ktérzy wzieli udziat w glosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,za”, ,przeciw”, czy ,wstrzymali sie
od gtosu”.

§ 30

. W ciggu 7 dni po odbyciu ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia, kolegium w sktadzie: przewodniczacy obrad
i sekretarze poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia, na podstawie protokotdw tych zebran, autoryzujq
tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja, ktore uchwaty zostaty podjete, a ktére nie zostaty podjete.
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2. Protokot z obrad kolegium, ktére autoryzowato treS¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito, ktdre uchwaty zostaty
podjete, a ktore nie zostaly podjete, podpisujg przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdinych czesci
Walnego Zgromadzenia.

3. Protokot, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng cze$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.

4. Spoétdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 31

1. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposrod nieograniczonej liczby
kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czionkowie Spotdzielni oraz osoby niebedace cztonkami
Spdtdzielni, jako petnomocnicy oséb prawnych. Mozliwo$¢ kandydowania wymaga zgtoszenia w trybie § 20
ust. 3 Statutu.

3. W skiad Rady Nadzorczej Spotdzielni mieszkaniowej nie mogq wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami
Spotdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania
stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

5. Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowa¢ do Rady Nadzorczej, jesli nie petnili
funkcji cztonka Rady przez ostatnie kolejne dwie kadencje.

6. Zgloszenie kandydatur cztonkéw Rady Nadzorczej na podstawie § 20 ust. 3 Statutu odbywa sie pisemnie
z podaniem:

— imienia i nazwiska kandydata,
- podpisanej zgody kandydata,
- imienia i nazwiska os6b zgtaszajacych.

7. Skuteczne jest zgtoszenie osoby, zaopatrzone w podpisy nie mniej niz 20 cztonkow.

8. Zarzad, po uzyskaniu zgody osob zgtoszonych jako kandydaci do Rady Nadzorczej, sporzadza liste
zgtoszonych kandydatow na cztonkow Rady Nadzorczej.

9. Gtosowanie nad petng lista kandydatéw odbywa sie na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

10. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ w kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia w celu
dokonania swojej prezentacji ze szczegolnym uwzglednieniem danych dotyczacych:

- zatrudnienia w Spétdzielni,
- prowadzenia dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spdtdzielni,
— liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorcze;.

11. Czlonkowie moga kandydatom zadawac¢ pytania.

12. Czlonkowie Komisji mandatowo-skrutacyjnej nie mogg kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;.

13.Wybory czlonkéow Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na ktérych sg
umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Gtosowanie odbywa sie poprzez
Ztozenie karty wyborczej do urny, w obecnosci Komisji mandatowo-skrutacyjnej, poszczegoinych czesci
Walnego Zgromadzenia. Gtosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

14. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
c) zawiera wigcej nazwisk nie skrelonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

15.Liczbe gtoséw oddanych na poszczegolnych kandydatéw oblicza Komisja mandatowo-skrutacyjna, ktora
z czynno$ci tych sporzadza protokdt. Przewodniczacy Komisji kazdej czesci Walnego Zgromadzenia ogtasza
wyniki glosowania.

16.Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwiekszq liczbe oddanych gtosow,
liczac tacznie wyniki gtosowan na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

17. Liczba osob wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczac liczby cztonkéw Rady okreslonej w Statucie
Spdtdzielni.

18.W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej liczby gtosow mandat zostaje nieobsadzony. Wybory na
nieobsadzony mandat cztonka Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
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§ 32

Gtosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego cztonka Zarzadu
odrebnie.

§33

1. Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkdw Spétdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Uchwata sprzeczna z ustawg jest niewazna.

3. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badZz dobrymi obyczajami lub godzaca w interesy Spotdzielni
albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka, moze by¢ zaskarzona do sadu.

4. Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spdidzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza, a Spotdzielnig, w ktorej nie powotuje sie Rady Nadzorczej, petnomocnik ustanowiony przez Walne
Zgromadzenie. W wypadku nieustanowienia petnomocnika, sad wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia
kuratora dla Spétdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia, powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu tygodni od
dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$ powodztwo wnosi czionek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu szesciu tygodni od dnia powziecia wiadomo$ci
przez tego cztonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego
Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub Statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szeSciotygodniowy wskazany
w ust. 5 niniejszego paragrafu, biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposob wskazany w Statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego Zgromadzenia badz uchylajace
uchwate, ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 34
W sprawach porzadkowych nie objetych regulacjami ustawy lub Statutu decyduje Prezydium obrad danej grupy.

2. Rada Nadzorcza
§35

1. Rada Nadzorcza sktada sie z 15 cztonkow.
2. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej;
2) nadzoéri kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,
b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej czionkow,
c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow Spétdzielni i jej
cztonkow;
3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomos$ci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej;
4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci, dla potrzeb
ktdrej przeznaczone bedg $rodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody
wigkszosci cztonkéw Spdtdzielni, ktdrych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia;

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich;
6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spdtdzielni;

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczegdlno$ci wyniki kontroli i ocene

sprawozdan finansowych;
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9) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych miedzy Spétdzielnig a cztonkiem
Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie czionka Zarzadu oraz reprezentowanie
Spdtdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwéch cztonkéw Rady
przez nig upowaznionych;

10) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni;

11) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spotdzielni w sadzie w przypadku, gdy

Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia;

podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspolnej;

podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomoséci wspdlnej;

podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspdlnej;

podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia dwoch lokali stanowigcych odrebne nieruchomosci w jeden

lokal;

16) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu lokalu stanowigcego odrebng nieruchomo$¢ na dwa odrebne
lokale;

17) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni;

18) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi;

19) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali oraz pobierania optat za centralne

ogrzewanie i podgrzanie wody;

uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom;

uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;

uchwalanie regulaminu porzadku domowego;

uchwalanie regulaminu komisji Rady;

ustalanie zasad zaliczenia czlonkéw do poszczegélnych cze$ci Walnego Zgromadzenia;

uchwalanie regulaminu Zarzadu.

12
13
14
15

—_— — — —

20
21
22
23
24
25

—_— — — ~— ~— —

§ 36

W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé¢ od Zarzadu, cztonkdw i pracownikdéw Spdtdzielni
wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spotdzielni.

§37

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady wchodza: przewodniczacy,
jego zastepcy, sekretarz i przewodniczacy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;.

3. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz dokonuje wyboru prezydium
komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie mogg podejmowaé
zadnych decyzji ani formutowa¢ wigzacych zalecen pod adresem cztonkéw, organdéw Spotdzielni czy jej stuzb
etatowych.

§ 38

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnoéci — jego zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek co najmniej potowy sktadu osobowego
cztonkéw Rady lub na wniosek Zarzadu, w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad, podanym
do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (tacznie z projektami uchwat), co najmniej na 7 dni przed
posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w obecno$ci co najmniej potowy sktadu Rady okre$lonego
Statutem Spotdzielni.
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5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym
cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

§ 39

Utrata mandatu cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:
1) odwotania wiekszoScig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

§ 40

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegotowy zakres i sposéb jej dziatania, tryb zwotywania posiedzen,
obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady okresla regulamin uchwalony przez
Walne Zgromadzenie.

3. Zarzad
§ 41

Zarzad kieruje dziatalnoscig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
§ 42

1. Zarzad sktada sie z 2 czlonkow (prezesa i zastepcy) wybranych przez Rade Nadzorczg w gtosowaniu tajnym
wiekszoscig gtosow.

2. Cztonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwotany przez Rade Nadzorczg. Ponadto Walne Zgromadzenie
moze odwotac tych cztonkoéw Zarzadu, ktdrym nie udzielito absolutorium. Odwotanie, w kazdym ze wskazanych
przypadkéw, wymaga wiekszosci 2/3 gtosdw o0sdb bioracych udziat w glosowaniu.

3. Kazde odwotanie cztonka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 43

1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi czionkami Zarzadu bedzie nawigzany stosunek pracy.

2. Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni, Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwigzuje stosunek pracy
stosownie do wymogow Kodeksu pracy.

3. Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 44

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy w szczegdlno$ci:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni;

)
2) zawieranie umow o budowe lokali;
3) zawieranie umoéw o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu;
4) zawieranie uméw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu;
5) zawieranie umow o przeniesienie wtasnosci lokalu;
6) zawieranie umow najmu lokali oraz umoéw dzierzawy gruntow;
7) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej i o$wiatowo-

-kulturalnej;
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8) prowadzenie gospodarki Spotdzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie zwigzanych z tym
czynno$ci organizacyjnych i finansowych;

9) uchwalanie optat eksploatacyjnych za lokale;

10) zabezpieczanie majatku Spotdzielni;

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedktadanie ich do zatwierdzania
Walnemu Zgromadzeniu;

12) udzielanie petnomocnictw;

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia;

14) wspdidziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami.

2. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorcze;.

§ 45

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sg zwotywane przez
prezesa Zarzadu.

2. Warunki podziatu czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen, obradowania
i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§ 46

1. O$wiadczenie woli za Spdtdzielnie sktadajg tacznie co najmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek
Zarzadu i petnomocnik.

2. O$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada sie w ten sposob, ze pod nazwa Spétdzielni osoby upowaznione
do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 47

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci
prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacq dziatalnoscig gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynno$ci okreslonego rodzaju
lub czynno$ci szczegoinych.

4. Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
§48

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie konieczno$ci, Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

3. Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowac sie interesami konkurencyjnymi wobec Spotdzielni,
a w szczegolnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wiadz przedsiebiorcow prowadzacych
dziatalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni. Naruszenie zakazu konkurenciji stanowi podstawe odwotania
cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu konkurenciji okreslonego w ust. 3, Rada moze
podjaC uchwate o zawieszeniu w petnieniu czynnosci cztonka tego organu.

5. Zarzad w terminie 21 dni zwotuje posiedzenie Walnego Zgromadzenia w celu rozstrzygniecia o uchyleniu
zawieszenia badZz odwotaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.
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§49

W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarcze;
Spotdzielni lub petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z cztonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej
dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa
w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 50

Cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogq bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wytgcznie ich
dotyczacych.

5. Rada Nieruchomosci
§ 51

1. Czlonkowie Spétdzielni posiadajacy tytut prawny do lokalu w danej nieruchomosci moga wybrac sposrdd siebie
Rade Nieruchomosci.

2. Rada Nieruchomo$ci sktada sie z co najmnigj trzech cztonkdw.

3. Zebranie cztonkdw w celu wyboru Rady Nieruchomosci lub zmiany jej sktadu zwotuje Zarzad Spétdzielni
z wlasnej inicjatywy badz na wniosek Rady Nadzorczej lub 1/4 liczby cztonkéw posiadajacych tytut prawny
do lokalu w danej nieruchomosci.

4. O terminie, miejscu i porzadku zebrania, o ktérym mowa w ust. 3 zawiadamia sie cztonkdw poprzez
wywieszenie zawiadomien na klatkach schodowych budynkéw w danej nieruchomosci.

5. Cztonkowie Rady Nieruchomos$ci wybierani sq w drodze uchwaty podjetej przez cztonkéw, o ktdrych mowa
w ust. 1, zwykig wiekszoscig gtosow. Uchwata podejmowana jest na zebraniu, o ktorym mowa w ust. 3 — bez
wzgledu na liczbe obecnych.

§ 52

1. Mandat czlonka Rady Nieruchomosci wygasa z chwilg odwotania uchwatg podjeta zwyktg wigkszo$cig gtoséw
przez czlonkdw, o ktdrych mowa w § 51. Odwotanie odbywa sie w glosowaniu jawnym.

2. Utrata mandatu nastepuje rowniez na skutek rezygnacji, ustania cztonkostwa w Spotdzielni lub zamiany lokalu
na lokal potozony w innej nieruchomosci nie objetej wlasciwoscig terytorialng tej Rady.

3. Wniosek o zmiane sktadu osobowego Rady Nieruchomosci moze sktadaé co najmniej 25% czionkdw
posiadajacych tytut prawny do lokalu w danej nieruchomosci. Wniosek nalezy ztozy¢ do Zarzadu, ktéry zwotuje
zebranie cztonkdw danej nieruchomosci w terminie 14 dni od ztozenia wniosku.

§ 53

1. Do uprawnien Rady Nieruchomo$ci nalezy w szczegoinosci:
a) wnioskowanie i opiniowanie zakresu remontow w nieruchomosci;
b) udziat w przetargach na roboty remontowe dla danej nieruchomosci;
C) udziat w odbiorach rob6t remontowych wykonanych dla danej nieruchomosci;
d) opiniowanie wnioskéw dotyczacych zmiany przeznaczenia lokalu,
e) opiniowanie wnioskéw dotyczacych sposobu wykorzystania nieruchomos$ci wspdine;j;
f) opiniowanie zmiany przeznaczenia cze$ci nieruchomo$ci wspdlnej, opiniowanie wniosku o zmiane
wysoko$ci udziatow we wspotwtasnosci nieruchomosci wspélinej;
g) ocena pracy stuzb Spétdzielni w zakresie obstugi administracyjnej i porzadkowej terenu nieruchomosci.
2. W zebraniu Rady Nieruchomosci mogq bra¢ udziat — z gtosem doradczym — osoby posiadajace tytut prawny
do lokalu w danej nieruchomosci.
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3.
4.

Z Rada Nieruchomosci scisle wspotdziata administrator wyznaczony przez Zarzad.
Szczegbowy tryb zwotywania zebrahn mieszkancow, obradowania i podejmowania uchwat, okre$la regulamin
dziatania uchwalony przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

VL. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

1.

9.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 54

. Przez umowe o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia

zobowigzuje sie oddac osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba
ta zobowiazuje sie wnies¢ wymagany wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okre$lone w ustawie i Statucie
Spotdzielni.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku stanowigcym
wiasno$¢ lub wspotwtasnos¢ Spétdzielni.

Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercéw i nie
podlega egzekucii.

Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkéw.
Spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg ubiegajacy
sie 0 ustanowienie tego prawa a Spdtdzielnig umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on opfaty, o ktérych mowa w § 102 Statutu.
Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osobg przed wygasnieciem prawa
do tego lokalu, jest niewazna.

Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy
0 ochronie wtasnosci.

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby prawne.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezpfatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu mieszkalnego

1.

nie wymaga zgody Spétdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub
przeznaczenia lokalu badz jego czeSci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej
czynnosci.

Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czeSci wygasajg
najpozniej z chwilg wygasniecia spdidzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 55

. Osobie, ktdrej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktdrej prawo wygasto

zpowodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni, przystuguje roszczenie do Spoétdzielni
0 ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spdtdzielni
cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wcze$niej nie zostat ustanowiony tytut
prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez Spdtdzielnie tytutu prawnego do lokalu
na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez osobe, ktdrej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.
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§ 56

. Spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa oraz w innych
wypadkach okreslonych w ustawie o spdtdzielniach mieszkaniowych i Statucie.

. W przypadku zalegto$ci z zaptatg optat, o ktérych mowa w § 102 Statutu, za okres co najmniej 6 miesiecy,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi
domowemu, albo niewtaSciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomos$ci wspolnej ucigzliwym, Spdtdzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zadania
orzeczenia 0 wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptaty
optat, o ktérych mowa w niniejszym ustepie, nie mozna orzec 0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancii, a jezeli
whniesiono apelacje — przed sadem drugiej instancii, cztonek Spétdzielni uisci wszystkie zalegte optaty.

. W przypadku, gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom wspélnie,
sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego
z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2, stanie si¢ prawomocne, spdtdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, spdtdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkéw.

. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia,
z zastrzezeniem art. 15 i art. 16" usm, ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,
zgodnie z postanowieniami Statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej wlasno$ci tego lokalu, zawiadamiajac
0 przetargu w sposob okreslony w Statucie oraz przez publikacje ogtoszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

§ 57

. Przetarg, o ktorym mowa w § 56 ust. 5 Statutu, Zarzad Spdtdzielni ogtasza na stronach internetowych
Spotdzielni oraz jednej wielkonaktadowej prasie lokalnej, co najmniej na 14 dni przed datg przetargu,
z zakre$leniem terminu sktadania ofert.

. Zawiadomienie o przetargu powinno zawiera¢ dane lokalu, a w szczegdlnosci wskazanie Ksiegi Wieczystej
danej nieruchomosci, danych technicznych lokalu oraz informacji o cenie wywotawczej i trybie jej ustalenia.

. Ztozone oferty ocenia Komisja przetargowa powotana przez Zarzad Spétdzielni. W pracy Komisji mogg
uczestniczy¢ przedstawiciele Rady Nadzorczej

. O wyborze oferty decyduje proponowana cena, z tym ze w przypadku, gdy cene tej samej wielkosci poda osoba
bedaca cztonkiem Spotdzielni i osoba niebedaca cztonkiem, pierwszenstwo przystuguje cztonkowi oraz osobom
bliskim z nim zamieszkatym.

. Szczegobtowe warunki postepowania zawiera Regulamin przyjety przez Rade Nadzorczg Spotdzielni.

§ 58

Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu maftzeristwa, matzonkowie zawiadamiajg
Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadto spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spdtdzielni o tym, komu przypadio spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
matzonkowie, ktorych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie
za opfaty, o ktdrych mowa w art. 4 ust. 1 usm.

§ 59

Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktdre przystugiwato
obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
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§ 60

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w nastepstwie $mierci
uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 usm, roszczenia 0 zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera sie na warunkach okreslonych w dotychczasowej umowie
0 ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest ztozenie w terminie jednego roku,
pisemnego zapewnienia 0 gotowosci zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okolicznos$¢ czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1
zamieszkiwata z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu
wystapienia do sadu, wyboru dokonuje Spétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktore
pozostawaty w sporze, niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnie. Do momentu zawiadomienia Spétdzielni
o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidamie
za optaty, o ktérych mowa w § 102 Statutu.

§ 61

W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego, osoby, ktorym przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodzg, sg
obowiazane do oprdznienia lokalu. Na Spdtdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
§ 62

1. Spdtdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw i podlega
egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wasno$ciowego prawa do lokalu obejmuije takze wktad budowlany. Dopoki prawo to nie
wygasnie, zbycie samego wkfadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spdtdzielczego wtasnoSciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyta niezwtocznie Spdtdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spdtdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym
wspotuprawnionym z tytutu wtasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia
utamkowe] czesci wiasno$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo, albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu, lub z podaniem im do wiadomos$ci istotnych postanowien umowy niezgodnie
z rzeczywistoscia, jest niewazna.

§ 63
Nabywca spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem Spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 3usm. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwtocznie
Spotdzielnie o nabyciu prawa.

§ 64

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste dla spdtdzielczego
witasno$ciowego prawa do lokalu.
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§ 65

1. Jezeli spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika, w celu dokonywania
czynno$ci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wtasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub
Spdtdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z matzonkéw, ktérym spdidzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato
wspolnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 66

W przypadku ditugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat, o ktorych mowa § 102 Statutu, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu, albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spétdzielnia
moze w trybie procesu sadowego zadac sprzedazy spétdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu w drodze
licytacji, na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomo$ci. Z zagdaniem tym
wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 67

Do egzekucji ze spotdzielczego wrasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucii
z nieruchomosci.

§ 68

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spdtdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasajg najpdzniej z chwilg
wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§ 69
Przepisy art.171 ust.6, art. 172 ust. 1, 3, 4 i 6, art. 175, art. 177, art. 17°-17%3i art. 1716-17'8 ustawy o spdtdzielniach
mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych i garazy
wolnostojacych.
3. Odrebna wtasnos¢ lokalu

§ 70

Z o0sobg ubiegajacq sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu
na zasadach przewidzianych w usm.

§71
1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 70 Statutu, powstaje ekspektatywa wiasnosci. Ekspektatywa

wlasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekugji.
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2. Nabycie ekspektatywy wiasno$ci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czesc¢.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§72

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez Spétdzielnie lub osobe, o ktdrej
mowa w § 70 Statutu.

2. Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktdrej mowa w § 70 Statutu lub jej
nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze strony
postanowig w umowie inacze;.

§73

1. Spdtdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w § 70 Statutu, albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci
odrebng wiasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisow jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — w terminie 2 miesigcy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie cztonka, Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb wskazanych przez
osobe, o ktdrej mowa w § 70 Statutu, ktére wspdlnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka, uiszcza on opfaty, o ktérych mowa w § 102 Statutu.

§74

Przeniesienie wtasno$ci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaty Walnego Zgromadzenia przyzwalajacej na
zbycie nieruchomosci.

§75

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnie tacznie ze wszystkimi
osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami
w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko$¢ udziatow w nieruchomosci wspdinej okre$la ta umowa.

2. Nieruchomos¢, z ktdrej wyodrebnia sie wiasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej niz jednym
budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§76
Spotdzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet cztonkéw niebedacego jej cztonkiem wiasciciela lokalu,
podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej wtasno$ci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 usm.

§77
Whasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni moze zaskarzyé do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia

w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wiasno$ci lokalu. Przepisy § 33 Statutu stosuje sie
odpowiednio.
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§78

Jezeli wiasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat, lub wykracza w sposob razacy lub
uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu, albo poprzez swoje niewtasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspoinej ucigzliwym, Zarzad Spétdzielni, moze w trybie procesu,
zadac sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji
z nieruchomoéci. Wtascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§79

Przepisy Statutu o prawie odrebnej witasnosci lokalu stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu
we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

VII. ZAMIANY LOKALI
§ 80

Spdtdzielnia utatwia czionkom dokonywanie zamian lokali, zaréwno migdzy soba, jak i z osobami zajmujgcymi
lokale nie stanowigce wiasnosci Spétdzielni, jesli osoby te spetniaja wymogi Statutu i dopetniajg przewidzianych
w nim czynnosci. Na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci, Spotdzielnia moze dokona¢ zamiany
(wymiany) lokalu mieszkalnego na inny bedacy w jej dyspozycji, w zamian za rezygnacje z dotychczasowego
prawa do lokalu i zwrdcenie go Spotdzielni.

VIIl. WYNAJEM | SPRZEDAZ LOKALI
§ 81

Do wynajmu lokali mieszkalnych stosuje sie przepisy ustawy o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych, natomiast do lokali o innym przeznaczeniu, przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 82

Spotdzielnia moze dokonywac sprzedazy lokali, a takze wynajmowac lokale mieszkalne wzglednie lokale o innym
przeznaczeniu, znajdujace sie w budowanych lub zakupionych lokalach przeznaczonych na ten cel oraz bedacych
w zasobach stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni nadajacych sie do tych celéw ze wzgledu na jego cechy
techniczno-uzytkowe zgodnie z regulaminem uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

IX. WYPOSAZENIE DODATKOWE LOKALI
§ 83

1. Przez wyposazenie dodatkowe lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztow inwestycji naktady, poczynione
ze $rodkdw cztonkéw lub innych uzytkownikéw, na wyposazenie i wykonczenie lokali, majace charakter trwaty
i podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wykonczenie i wyposazenie, jezeli nie jest wykonane za posrednictwem Spotdzielni, wymaga zgody
Spdtdzielni, woéwczas gdy potgczone jest ze zmianami w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami
konstrukcyjnymi.

3. Naktady, o ktorych mowa w ust. 1 nie sg zaliczane na wktady cztonkow. W przypadku ustania prawa do lokalu,
warto$¢ dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej warto$ci lokalu.
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X. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
§ 84

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
Spdtdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, po dokonaniu
przez niego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa danego lokalu, w tym
w szczegbinosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami, a jezeli
Spdtdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw — splaty
przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez
Spdtdzielnie do budzetu panstwa;

2) spfaty zadtuZenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 102 Statutu.

2. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktérej prawo wygasto — zgtosi roszczenie o ponowne ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w § 55 Statutu;

2) osoba, o ktérej mowa w § 60 Statutu, zgtosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

3. Spdtdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez
osobe uprawniona, chyba Ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
witasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa
w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym obcigzajg cztonka Spotdzielni, na rzecz
ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 85

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby niebedacej cztonkiem Spotdzielni, ktdrym przystuguje spétdzielcze
wiasno$ciowe prawo do lokalu, Spotdzielnia zawiera umowe przeniesienia wiasno$ci lokalu po dokonaniu
przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czeSci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa, w tym
w szczegblno$ci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spdtdzielni wraz z odsetkami;
2) spfaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 102 Statutu.

2. Spotdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia wniosku przez
osobe uprawniona, chyba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o ktorej mowa
w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiegowym, obcigzajg osobe, na rzecz ktorej
Spdtdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

XI. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 86

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rachunku gospodarczego przy zapewnieniu korzy$ci cztonkom
Spotdzielni.
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§ 87

Spdtdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokos$ci nieprzekraczajacej najwyzszej sumy
zobowigzan, jaka Spdtdzielnia moze zaciggna¢ oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciggniecie przez
Spétdzielnie kredytu, pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

§ 88

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okre$la zaktadowy plan kont zatwierdzony
przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 89

Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 90

1. Spotdzielnia tworzy:
a) fundusz zasobowy,
b) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
c) centralny fundusz remontowy,
d) fundusz remontowy nieruchomosci
e) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych.
2. Szczegbtowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami
funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 91

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdinej stuzg pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacijg
i utrzymaniem, a w cze$ci przekraczajacej te wydatki, przypadajq wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich
udziatbw w nieruchomosci wspoine;.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnoSci gospodarczej Spétdzielnia przeznacza w szczegdlnosci
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
cztonkow. Zasady ustalania udziatu cztonkéw w pozytkach z dziatalno$ci gospodarczej Spdtdzielni oraz sposéb
wykorzystania tych pozytkéw okresla Rada Nadzorcza.

§92

1. Nadwyzke bilansowg Spdtdzielni przeznacza sie w szczegdlnosci na:
a) zwigkszenie funduszu remontowego zasob6w mieszkaniowych,
b) dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowg i kulturalna,
c) sfinansowanie wydatkdw zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
cztonkow,
d) fundusz zasobowy.
2. Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa sie w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie
udziatowego, remontowego oraz innych funduszy.

25



XII. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI

§93

1. Spdidzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na podstawie
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.

2. Przepisu ustepu 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24" lub art. 26 usm.

3. Spotdzielnia moze zarzadzac nieruchomos$ciami, o ktérych mowa w art. 24" art. 26 usm na podstawie umowy
zawartej ze wspdlnotg mieszkaniowa lub wiascicielem (wspdtwiascicielami).

§ 94

1. Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni lub nabyte na podstawie ustawy
0 spdtdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow, finansowane sg optatami, o ktérych mowa w § 102
Statutu.

2. Optaty, o ktoérych mowa w ust. 1, mogq by¢ przeznaczone wytacznie na cele okreslone w art. 4 ust. 1, 21 4
ustawy.

3. Zaliczkowe stawki optat z tytutu uzytkowania lokali na sfinansowanie kosztéw zarzadzania nieruchomosciami
sq ustalane na podstawie:

1) kosztow zaleznych od Spotdzielni, tj. kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci oraz niezaleznych od
Spdtdzielni, {j. kosztdw dostawy mediéw ujetych w planach gospodarczo-finansowych na dany rok;
2) zasad ustalania i rozliczania kosztéw wymienionych w pkt. 1, okreslonych przez Rade Nadzorcza.

§95
Okresem rozliczeniowym kosztow eksploataciji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.
§ 96

Réznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacii i utrzymania nieruchomos$ci a przychodami z opfat, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy, zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomo$ci w roku
nastepnym. Zasada ta nie dotyczy kosztow i optat zwigzanych z dostawg wody i odprowadzania $ciekow, jesli ich
rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w lokalach, a réznice
z tego tytutu sq rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegélnych lokali. Rozliczenie to jest dokonywane
odrebnie dla kazdego budynku.

§ 97

1. Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy energii cieplnej do lokali okre$la Rada Nadzorcza.

2. Roznica miedzy faktycznymi kosztami dostawy energii cieplnej a zaliczkowo pobranymi od uzytkownikow lokali
optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest rozliczana indywidualnie z uzytkownikami
poszczegbinych lokali.

3. W przypadku nadwyzki przychodéw nad rzeczywiscie poniesionymi kosztami — Spétdzielnia zwraca roznice
uzytkownikowi lokalu.

4. W przypadku nadwyzki rzeczywicie poniesionych kosztdw nad otrzymanymi przychodami — uzytkownik lokalu
obowigzany jest wptaci¢ réznice w terminie okreslonym przez Spoétdzielnie.

5. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.
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§ 98

Uchwalone przez Rade Nadzorczg zasady ustalania i rozliczania kosztéw eksploatacyjnych i utrzymania
nieruchomosci (w tym kosztow niezaleznych od Spétdzielni) powinny zawiera¢ w szczegdlno$ci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania tych kosztow (nieruchomo$¢, budynek);

2) fizyczng jednostke rozliczeniowa poszczegoinych pozycji kosztéw (1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu,
liczba o0sdb zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzeh pomiarowych/podzielnikowych, udziat
w nieruchomosci wspolnej);

3) fizyczng jednostke rozliczeniowa kosztdw statych i zmiennych dostawy energii cieplnej;

4) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartat, zmiana
ceny);

5) ostateczny termin rozliczenia z uzytkownikami lokali mieszkalnych, zwrotu nadptaty lub zadania pokrycia
niedoboru ustalonego po rozliczeniu zaliczkowych optat i rzeczywicie poniesionych kosztéw w okresie
rozliczeniowym (energii cieplnej, dostawy wody i odprowadzania $ciekow);

6) zasady roznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).

§ 99

1. Nie zalicza sie do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomo$ci, napraw i wymian wewnatrz lokalu
w zakresie:
1) naprawy i wymiany podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych;
naprawy i wymiany okien i drzwi;
) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu facznie z wymiang tych urzadzen;
) naprawy przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym niezwtoczne
usuwanie ich niedroznosci;
5) malowania lub tapetowania $cian i sufitbw oraz naprawy uszkodzonych tynkow $cian i sufitow;
6) malowania drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. 1 obcigzajg uzytkownika lokalu, niezaleznie od wnoszonych przez niego
opfat na sfinansowanie kosztow, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2 i 4 ustawy.
3 Naprawa wszelkich uszkodzer wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu lub oséb z nim
zamieszkatych, obcigza uzytkownika lokalu.

CNERS

§ 100

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspolnych nieruchomosci nie wymienione w § 99 ust. 1 pkt 1-6 sg
finansowane $rodkami funduszu remontowego zasobdw mieszkaniowych.

§ 101

1. Finansowanie remontéw jest realizowane odrebnie dla kazdej nieruchomo$ci na podstawie planu
gospodarczo-finansowego uchwalonego przez Rade Nadzorcza;
a) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych;
b) nalezng danej nieruchomosci czescig innych przychoddw funduszu remontowego;
c) naleznymi danej nieruchomosci pozytkami z nieruchomosci wspéinej nieruchomosci;
d) czescig pozytkéw i innych przychodéw z wiasnej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni;
e) kredytem zaciggnietym na potrzeby danej nieruchomosci.
2. Spdtdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje i rozliczenie wszystkich wptywow
i wydatkéw funduszu remontowego.

27



§ 102

. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujq spotdzielcze prawa do lokali, sq obowigzani uczestniczyé¢
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni przez uiszczanie
opfat zgodnie z postanowieniami Statutu.

. Osoby niebedace cztonkami Spdtdzielni, ktdrym przystugujg spdtdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, sg
obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w cze$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czionkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem
art. 5 usm.

. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci wspdlnych,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie Spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami Statutu.

. Cztonkowie Spotdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz odrebnej wiasnosci lokalu, sg obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw. Od chwili wydania im lokali uiszczajg oni
opfaty okre$lone w ust. 3.

. Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spétdzielni sgq obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztdéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg
oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak cztonkowie Spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5 usm.

. Obowigzek $wiadczenia na tworzony przez Spdidzielnie fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,
dotyczy cztonkoéw Spdtdzielni, wiascicieli lokali niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz oséb niebedacych
cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu.

. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3, 5, 6, solidarnie z czionkami Spotdzielni lub wiascicielami lokali
niebedacymi cztonkami Spétdzielni, jak tez osobami niebedacymi cztonkami Spotdzielni, ktorym przystugujg
spotdzielcze witasnosciowe prawa do lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie,
z wyjatkiem petnoletnich zstepnych, pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu.

. Odpowiedzialno$¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 7 ogranicza sie do wysokosci optat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Wysoko$¢ opfat, o ktorych mowa w ust. 1-3, 5, 6, jest ustalana na podstawie planowanych kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w danym roku. Szczegotowe zasady rozliczania kosztdw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi uchwala Rada Nadzorcza.

10. Zarzad Spétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:

1) ewidencje i rozliczenie przychoddw i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-3i 5;

2) ewidencje wptywow i wydatkéw funduszu remontowego, zgodnie z art. 6 ust. 3 usm; ewidencja wptywow
i wydatkdw funduszu remontowego na poszczegdélne nieruchomo$ci powinna uwzglednia¢ wszystkie
wptywy i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§ 103

Optaty, o ktérych mowa w § 102 moga by¢ wykorzystane wytgcznie na cele, na ktére zostaty pobrane.

§ 104

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 102 wnosi sie co miesigc z gory, do dnia 10. kazdego miesigca.
2. Od niewptaconych w terminie nalezno$ci, Spétdzielnia pobiera odsetki ustawowe z tytutu opdznienia sie przez

dtuznika ze spetnieniem $wiadczenia pienieznego.
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3. O zmianie wysokosci opfat Spoidzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali, ‘co najmniej
3 miesigce przed uptywem terminu wnoszenia opfat. Termin ten dotyczy podwyzek optat na sfinansowanie
kosztow zaleznych od Spotdzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

4. O zmianie wysokosci optat na sfinansowanie kosztéw niezaleznych od Spodtdzielni, Spotdzielnia jest
zobowigzana powiadomic¢ uzytkownikow lokali co najmniej 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat.

5. Cztonkowie Spotdzielni oraz wiasciciele niebedacy czionkami Spétdzielni, mogg kwestionowac zasadnose
zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowe;.

6. W przypadku wystapienia na droge sadowg ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysoko$ci optat spoczywa na Spotdzielni.

8. Za terminowe uiszczanie opfat za uzywanie lokali solidarie z czlonkami Spotdzielni oraz z wiascicielami
niebedacymi cztonkami Spotdzielni odpowiadajg solidarnie osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace,
z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace
z lokalu.

9. Odpowiedzialnos¢ 0sob, o ktorych mowa w ust. 8, ogranicza sie do wysokosci opfat naleznych za okres ich
statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

10. Uzytkownicy lokali nie mogq samowolnie potraca¢ z miesiecznych oplat z tytutu uzywania lokali naleznosci
przystugujacych im od Spotdzielni.

~

Xllil. DZIALALNOSC SPOLECZNA, OSWIATOWA | KULTURALNA
§ 105

1. Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatainoscig spoteczng, oswiatowg i kulturaing
prowadzong przez Spotdzielnie, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia tak stanowi. Wiasciciele lokali
niebedacy cztonkami, mogq odpfatnie korzystat z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych
ze Spoldzielnia,

2. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, o$wiatowej i kulturainej prowadzonej przez Spétdzielnie
i ustalenia obcigzen finansowych cztonkdw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

VII. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 106

1. Statut zostat uchwalony przez Nadzwyczajne Zebranie Przedstawicieli Cztonkow w dniu 30 lipca 2005 r.,
poprawki wniesiono uchwatg NZPC nr 1 z dnia 25.10.2005 r.

2. Statut obowiazuje od daty zarejestrowania przez Sad.

3. Do dnia przyjecia przez whasciwe organy Spotdzielni regulaminéw przewidzianych w niniejszym Statucie,
obowiazujg regulaminy przyjete przez ZPC oraz Rade Nadzorczg i Zarzad SM GOCLAW-LOTNISKO.

4. W sprawach nieuregulowanych niniejszym statutem majg zastosowanie obowigzujace przepisy wynikajace
z prawa spotdzielczego, ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych, kodeksu cywilnego oraz innych aktow
prawnych.

SEKRETARZ ZP PRZEWODNICZACY ZP
.................... &l ol &W’%‘f st
Urszula Zochowska :f Jacek Go’reblewskl

Warszawa, dnia 09.06.2018 r,
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