Sprawozdanie Zarzadu

Spotdzielni Mieszkaniowej ,,ORLIK-JANTAR” w Warszawie
Zz dziatlalnosci w 2023 roku

Zarzgd Spotdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-dantar” niniejszym sprawozdaniem przedstawia
dziatania podejmowane w 2023 r. w celu utrzymania dobrej kondycji Spétdzielni oraz
osiggniete dzieki tym dziataniom wyniki.

Poszczegodlne elementy sprawozdania przedstawiajg informacje odnosnie:

— spraw organizacyjno-prawnych,

— Zarzadu Spotdzielni,

— Walnego Zgromadzenia Cztonkow,

— spraw cztonkowsko-mieszkaniowych,

— przeksztatcenia uzytkowania wieczystego gruntow w prawo wtasnosci,
— gospodarki zasobami Spoétdzielni,

— realizacji inwestycji,

— prac remontowych w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-dantar”,
— dziatalnosci kulturalno-oswiatowej w zasobach Spétdzielni,

— gospodarki finansowej,

— podstawowych celéw gospodarczych.

Sprawy organizacyjno-prawne

Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Orlik-Jantar” zostata wydzielona ze Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Goctaw-Lotnisko” na podstawie Uchwaly nr 5 Zebrania Przedstawicieli
Cztonkéw, ktore odbyto sie dnia 18.06.2005 roku.

W postepowaniach przed sgdami, ktérych uczestnikiem jest Spotdzielnia Mieszkaniowa
,Orlik-dantar” toczg sie procesy sgdowe w sprawach:

— Statutu Spotdzielni — zaskarzonego w 2006 roku,

— uchwaty podziatu Spétdzielni zaskarzonej przez kilku cztonkéw Spoétdzielni ,,Goctaw-
Lotnisko” i Spoétdzielni ,Orlik-Jantar. Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Orlik-Jantar” zostata
wydzielona ze Spotdzielni Mieszkaniowej ,Goctaw-Lotnisko” na podstawie Uchwaty
nr 5 Zebrania Przedstawicieli Cztonkow, ktore odbyto sie 18.06.2005 r. Po pozytywnym
wyroku Sgdu Apelacyjnego oraz orzeczenia Sgdu Najwyzszego powtdrnie skierowana
do ponownego rozpatrzenia w zakresie podziatu majgtku pomiedzy spotdzielniami.
Wydany, nieprawomocny wyrok Sgdu Okregowego Warszawa-Praga w Warszawie
Wydziat Il Cywilny byt niekorzystny dla jednostki. Spoétdzielnia czekata na pisemne
uzasadnienie wyroku celem ztozenia apelacji. W roku 2023 w wyniku kasacji
przekazana zostata ona do rozstrzygniecia przez Sad Okregowy i obecnie czeka na
termin w Sadzie Apelacyjnym. Zdaniem Zarzadu nie istniejg zadne ekonomiczne
przestanki wskazujgce na wystgpienie zagrozen, ktére mogtyby dotyczyé
przedsigbiorstwa rozumianego zorganizowanego zespotu sktadnikow niematerialnych
i materialnych przeznaczonego do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej natomiast
istnieje niepewnosc¢, co do skutkdw prawnych przytoczonego postepowania.



— drugiego Statutu Spétdzielni — zaskarzonego w 2007 roku,

— pozwu o stwierdzenie niewaznosci uchwaty ZP z dnia 22.06.2013 r. w sprawie wyboru
Rady Nadzorczej Spotdzielni,

— roszczenh majgtkowych wzajemnych ze Spotdzielnig Mieszkaniowg ,,Goctaw-Lotnisko”,

— wyboru Rady Nadzorczej kadencji 2019-2022,

— pozwu o stwierdzenie niewaznosci Uchwaty nr 152 Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
,Orlik-dantar” w przedmiocie zarzadzenia gtosowania przez Walne Zgromadzenie
Spétdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-dantar” uchwat na pismie,

— 2z urzedami administracji o poprawnosc¢ ustalen optat za uzytkowanie wieczyste —
dotyczy zadan inwestycyjnych — Jantar Ill, Wilga IX,

— z cztonkami Spétdzielni o windykacje niezaptaconych naleznych optat
eksploatacyjnych.

Zgodnie z zapisami Statutu podstawowymi przedmiotami dziatalnosci Spotdzielni jest:

— obstuga nieruchomosci,

— budowanie i nabywanie budynkow w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych
sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

— dziatalnos¢ spoteczna i oswiatowo-kulturalna.

Zarzad Spoétdzielni

Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar” w 2023 roku pracowat w sktadzie:

0Od 01.01.2023 r. do 31.12.2023 r.:
1. Jan Chareza — Prezes Zarzadu
2. Wanda Hatatienko — Z-ca Prezesa Zarzadu

W roku 2023 Zarzad Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar” odbyt 24 posiedzenia
dotyczace biezgcego funkcjonowania i organizacji pracy Spotdzielni oraz podjat
172 uchwaty niezbedne dla prawidtowego zarzgdzania Spotdzielnig.

Praca Zarzadu Spotdzielni koncentrowata sie na kierowaniu biezgcg dziatalnoscig
Spétdzielni i wykonywaniu jej statutowych zadan.

Zarzad przekazywat raz na kwartat Radzie Nadzorczej szczegétowe informacje dotyczgce
wykonania planéw w rozbiciu na poszczegolne nieruchomosci.

Przedmiotem decyzji podejmowanych przez Zarzad byty gtownie:

— zarzgdzanie mieniem Spétdzielni,

— sprawy organizacyjne,

— sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe,

— analiza przychodow i kosztow poszczegolnych nieruchomosci,

— biezgca eksploatacja zasobéw Spotdzielni,

— finanse Spodtdzielni,

— wspotpraca z Radg Nadzorczg i jej komisjami oraz z radami nieruchomosci,

— inwestycje realizowane przez Spétdzielnie w ramach wspdélnych przedsiewziec.

W wyniku prowadzonych dziatan Zarzagdu w 2023 r. kondycja finansowa Spotdzielni
utrzymana jest na poziomie zapewniajgcym mozliwos¢ bezpiecznego funkcjonowania
w nastepnych latach.



Walne Zgromadzenie Czlonkow Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Orlik-Jantar” w 2023 r.

Zgodnie z kompetencjami, Rada Nadzorcza Uchwatg nr 7 dokonata podziatu Walnego
Zgromadzenia na cztery czesci. Zarzad Spétdzielni na podstawie § 44 ust. 1 pkt. 13
Statutu Spoétdzielni zwotat Walne Zgromadzenie Cztonkdw, ktére miato odby¢ sie w dniach
20-23 czerwca 2023 r. Niespodziewanie duze zainteresowanie uczestnictwem
w obradach WZ spowodowato, przybycie na jego pierwszg cze$¢ w dniu 20 czerwca
ponad 400 osob. Warunki techniczne niezbedne do obstugi WZ, w tym réwniez wynajeta
na obrady sala, ktdéra gwarantowata maksymalnie 200 miejsc, uniemozliwity odbycie
pierwszej czesci WZ. Wobec powyzszego Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
w porozumieniu z Zarzagdem zdecydowali 0 nierozpoczynaniu obrad i odwotaniu
nastepnych czesci. Z uwagi na niezadowolenie Cztonkéw, ktérzy domagali sie, aby sala
na Walne Zgromadzenie gwarantowata tyle miejsc ilu jest cztonkow w danej czesci WZ
(minimum 600 miejsc), Rada Nadzorcza podzielita Walne Zgromadzenie na osiem czesci.
Zarzad wyznaczyt termin jego przeprowadzenia w dniach od 26.09.2023 r. do
29.09.2023 r. (cztery czesci) oraz od 10.10.2023 r. do 13.10.2023 r. (pozostate cztery
czesci) oraz zarezerwowat sale, ktéra spetniata ww. warunki. Rowniez ta propozycja
spotkata sie z protestem Czionkéw Spotdzielni, dla ktérych nieakceptowalna byta zbyt
odlegta lokalizacja sali (poza terenem Goctawia).

Po konsultacjach z Krajowg Radg Spotdzielczg oraz Kancelarig Radcéw Prawnych DERC
PALKA s.c., Zarzad zdecydowat sie na forme gtosowania uchwat Walnego Zgromadzenia
na pismie w okresie od 27.11.2023 r. do 16.02.2024 r.

Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe

Dziatalnos¢ cztonkowsko-mieszkaniowa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-
Jantar” skupia sie na umozliwieniu cztonkom Spétdzielni przeksztatcania praw
do zajmowanych lokali.

W 2023 r. podpisano:

— 35 umow o przeksztatcenie spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w prawo
odrebnej wtasnosci,

— 3 umowy o przeksztatcenie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu w prawo
odrebnej wtasnosci,

— 121 umow ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali i przeniesienia ich wiasnosci
(nowe inwestycje przy ul. Stanistawa Rogalskiego 3 i ul. Jana Nowaka-Jeziorans-
kiego 11; 13),

— 116 umédw przeniesienia udziatu we wspotwitasnosci lokalu niemieszkalnego — garazu
wielostanowiskowego (nowe inwestycje przy ul. Stanistawa Rogalskiego 3 i ul. Jana
Nowaka-Jezioranskiego 11; 13),

— 5 umoéw ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali ustugowych i przeniesienia ich
wiasnosci (lokal Ul przy ul. Jana Nowaka-Jezioranskiego 13 oraz U1, U2, U3, U4
w budynku Rogalskiego 3).

Spétdzielnia posiada w swoich zasobach:

— lokale uzytkowe (spotdzielcze wlasnosciowe i wyodrebnione) — 43.

Do dnia 31.12.2023 r. — 23 lokale uzytkowe zostaty przeksztatcone w prawo odrebnej
wiasnosci.

— lokale mieszkalne — 4 599.

Do dnia 31.12.2023 r. w prawo odrebnej wtasnosci przeksztatconych zostato
2 717 lokali mieszkalnych, z tego:
— ze spodtdzielczego wtasnosciowego prawa — 1 748 lokali,



— ze spoidzielczego lokatorskiego prawa — 615 lokali,
— z uméw o budowe lokalu (ekspektatywa witasnosci) — Rogalskiego 3 — 160 lokali, Jana
Nowaka-Jezioranskiego 11 — 82 lokale, Jana Nowaka-Jezioranskiego 13 — 111 lokali.

Na dzien 31.12.2023 r. liczba cztonkow ,z prawem do lokalu” (cztonkowie i wspotmat-
zonkowie) wynosita 5 009.

W 2023 r. 156 0s6b zostato przyjetych w poczet cztonkdéw Spétdzielni, 327 osbéb zostato
wykreslonych z rejestru cztonkdédw. Nabdr nowych czionkdéw wynikat miedzy innymi
z zawieranych umow o budowe lokali w budynkach aktualnie realizowanych przez
ED Invest S.A. i SG Development Sp. z o.0.

Gospodarka zasobami Spétdzielni

W sktad zasobdéw Spotdzielni wehodzi 79 budynkow, w ktdrych znajdujg sie 4 599 lokale

mieszkalne, 103 lokale uzytkowe oraz 1 pawilon wolnostojgcy o tgcznej powierzchni

uzytkowej 282 542,51 m?.

Nieruchomosci sg utrzymywane w dobrym stanie technicznym, sanitarno-porzad-

kowym i estetycznym.

Spotdzielnia, za posrednictwem pracownikow zatrudnionych na umowy o prace oraz

zewnetrznych firm wspétpracujgcych, realizuje swoje zadania statutowe w zakresie:

— konserwaciji i utrzymania w dobrym stanie budynkéw wraz z infrastrukturg techniczng,

— utrzymywania w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen oraz urzgdzen
stuzgcych do wspolnego uzytku mieszkancéw, a takze otoczenia,

— zapewnienia nieprzerwanych dostaw medidw (wody, energii cieplnej, energii
elektrycznej, gazu).

W Spotdzielni Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar” na dzien 31.12.2023 r. zatrudnionych byto

39 osob, w tym:

— dozorcy i sprzatacze utrzymujgcy w nalezytym stanie czesci wspdlne oraz otoczenie
budynkow,

— pracownicy dziatu technicznego,

— oraz pracownicy w biurze Spoétdzielni.

Spétdzielnia — w ramach podpisanych uméw — w celu zapewnienia biezgcego utrzymania

wiasciwego stanu technicznego budynkdéw i infrastruktury, konserwacji zieleni oraz

dostawy mediéw (woda, energia cieplna, energia elektryczna, gaz) korzysta takze z ustug

firm zewnetrznych.

Kolejny ustawowy wzrost najnizszego wynagrodzenia za prace determinowat

konieczno$¢ podwyzszenia kosztow obstugi nieruchomosci przez firmy sprzatajace,

konserwujgce i $wiadczgce ustugi ochrony, co miato istotny wplyw na gospodarke

Spotdzielni w 2023 r.

Zarzad Spotdzielni oraz dziat administracyjny monitorowat stan bezpieczenstwa

w budynkach oraz na terenach bedgcych w zasobach Spétdzielni, informujgc na biezgco

o nieprawidtowosciach lub zagrozeniach Policje i Strazg Miejska.

Realizacja inwestycji

W roku 2023 na terenach Spoétdzielni kontynuowano realizacje ponizszych inwestycji:

— przy ulicy Jana Nowaka-Jezioranskiego 11 i 13 o nazwie ,ORLIK-JANTAR”
realizowane przez spotke ED Invest S.A.

— przy ulicy Romana Abrahama 14 o nazwie ,Przedsiewziecie inwestycyjne Abrahama
14” realizowane przez spoétke SG Development Sp. z o.0.



Przedstawione inwestycje realizowane byty na podstawie podpisanej umowy o wspélnym
przedsiewzieciu.

Budowa nowych zasobow to istotny element rozwoju Spoétdzielni.

W wyniku uméw zawartych z ED Invest S.A. i SG Development Sp. z 0.0., Spotdzielnia
osiggneta wptywy ze wspolnych przedsiewziec.

Prace remontowe w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Orlik-Jantar”’ w 2023 r.

Zabezpieczajgc srodki finansowe na biezgcg dziatalno$¢ i na realizacje planowanych
dziatan, ktére zmierzajg do lepszego zaspokajania potrzeb cztonkdéw Spétdzielni
I utrzymania powierzonego mienia we wlasciwym stanie technicznym, Zarzgd Spotdzielni
utrzymywat wspotprace z przedstawicielami poszczegolnych nieruchomosci, zasiegajgc
ich opinii w sprawach dotyczacych budynku oraz najblizszego otoczenia.

W ramach posiadanych srodkéw finansowych gromadzonych na funduszu remontowym
oraz Centralnym Funduszu Remontowym w roku 2023 zrealizowane zostaty nizej
wymienione prace remontowe.

Wykonane prace remontowe na terenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Orlik-Jantar”
w 2023 roku:

e wymiana 41 wind w budynkach,

e remont kapitalny 12 sztuk balkonéw w budynku Sosabowskiego 1,

e remont kapitalny balkonéw - pion typ E3 - 9 szt. i pion E2 - 2 szt. w budynku
Sosabowskiego 4,

e remont kapitalny balkonow m 41 i 38 objety decyzjg PINB-u w budynku Meissnera 4,

e wykonanie napraw pojedynczych balkonéw (wykonanie napraw ptyt balkonéw,
balustrad lub wykonanie zabezpieczenia konstrukcji) w budynkach
Sosabowskiego 7, Dedala 4, 21 P.P. Dzieci Warszawy 11, Guderskiego 31 7,
Mikotajczyka 15, Rogalskiego 2, Abrahama 5 i Przemyka 10,

e doszczelnienie i naprawa elewacji przy oknach klatek schodowych w budynku
Dedala 3 i Fieldorfa 5,

e remont generalny klatek schodowych w budynkach Dedala 4 i Polskich Skrzydet 2,

e modernizacja instalacji elektrycznej na klatkach schodowych budynku Polskich
Skrzydet 2,

e wymiana wytazéw dachowych w budynkach Meissnera 2 i 4 oraz Fieldorfa 5,
Guderskiego 7,

¢ wykonanie wejscia do klatki z poziomu ,0” w budynku Awionetki 1 i 3,

e remont komér zsypowych w budynkach Meissnera 4 (klatka Il) i Jantarowy Szlak 2
(klatka 11),

e remont altany po pozarze przy ul. Pawlikowskiego 1,

e remont i wykonanie zabezpieczenia piwnic w budynku Abrahama 2,

e remont pomieszczen wspoélnych (wézkowni) w budynku Nagorskiego 3
I Salamandry 3,

e wymiana okienek piwnicznych w budynku Orlego Lotu 2 i 4 oraz Guderskiego 3, 5, 7,

e wymiana wodomierzy ZW i CW w budynkach Sosabowskiego 1, 2, 3, 5, 7, Dedala
1, 3, 4, Meissnera 4, 14, Polskich Skrzydet 4, Nagérskiego 3 i 5, Fieldorfa 7, 9,
21 P.P. Dzieci Warszawy 5, 7, 91 11, Abrahama 2, 2a, 2b, 4 i 6, Orlego Lotu 2 i 4,
Guderskiego 3, Mikotajczyka 17, Abrahama 3, 5, Przemyka 2, 6,



e wymiana zaworow kulowych podpionowych i cyrkulacyjnych w budynkach
Sosabowskiego 5 i 7 oraz Meissnera 14,

e wymiana zestawu hydroforowego w budynku Nagérskiego 3, Przemyka 6,

e wymiana pionéw ZW, CW i cyrkulacji wody wraz z wykonaniem izolacji
cieptochronnej pionéw w budynku Jantarowy Szlak 2,

e wymiana pionu kanalizacyjnego w budynku Witoszynskiego 1 i Przemyka 10,

e wymiana odcinka poziomu kanalizacyjnego w budynku 21 P.P. Dzieci Warszawy 11,

e wykonanie regulacji CO w klatce | i Il w budynku Witoszynskiego 1,

e wymiana zestawow hydroforowych w budynkach Rogalskiego 2, Abrahama 3, 5,
Przemyka 4, 8 i 10,

e wymiana CO w budynku Przemyka 2,

e naprawy pokrycia dachowego oraz elementéw dachow (tj. obrébek blacharskich,
kominow, wywiewek kanalizacyjnych) oraz czyszczenie powierzchni dachow,

e naprawy nawierzchni chodnikow i ulic osiedlowych oraz instalacje znakow i progow
zwalniajgcych,

e zabezpieczanie i usuwanie awarii,

e wykonanie projektow, ekspertyz i opinii dla nieruchomosci

oraz przeprowadzenie okresowej rocznej kontroli stanu technicznego i przydatnosci do
uzytkowania nieruchomosci, kontroli i usuwania nieszczelnosci instalacji gazowych wraz
z przytagczonymi do nich urzadzeniami oraz przeglgdu ciggébw wentylacyjnych
i kominowych zgodnie z art. 62 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo budowlane
(ti. Dz. U. z 2020 r. poz. 333 ze zm.) i inne niezbedne prace remontowe/naprawcze/
diagnostyczne prowadzane na nieruchomosciach objetych zarzadem Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Orlik-Jantar”.

tacznie w 2023 roku z funduszu remontowego wykonano prace remontowe na kwote
17 710 040,16 zt.

Dziatalnosé¢ kulturalno-oswiatowa w zasobach Spoétdzielni:

W pomieszczeniach klubu przy ul. Meissnera 12 prowadzone sg zajecia przez
Stowarzyszenie Ludzi Aktywnych — INGENIUM.

W ramach swojej dziatalnosci statutowej Stowarzyszenie realizowato w 2023 r. ponizsze

projekty:

— ochrona praw i swobdd obywatelskich, dostepu obywateli do informacji publicznej,
pomocy prawnej i wymiaru sprawiedliwosci oraz propagowania obywatelskiej
aktywnosci i odpowiedzialno$ci,

— dziatania stuzgce wyréwnaniu szans grup stabszych lub zagrozonych spotecznym
wykluczeniem (m.in. niepetnosprawni, mniejszosci, uchodzcy, kobiety, osoby starsze,
dzieci i mtodziez oraz dorosli ze srodowisk marginalizowanych),

— dziatania w zakresie aktywizacji, edukacji i integracji spotecznej osob starszych,

— ksztattowanie przyjaznych warunkéw wzrostu, rozwoju i zycia dzieciom, miodziezy
i dorostym z problemami o r6znym podtozu,

— propagowanie i stosowanie terapii holistycznej i holistycznego podejscia do zagadnien
terapeutycznych,

— dbatos¢ o wysoki poziom zawodowy i etyczny srodowiska osob prowadzgcych
dziatalno$¢ w zakresie psychoedukaciji, profilaktyki i terapii,

— integracji srodowiska zawodowego.



Centrum Ingenium — dziatania profilaktyczne, edukacyjne oraz interwencyjne
W Zzakresie przeciwdziatania uzaleznieniom | towarzyszgcej im przemocy,
adresowane do mieszkancow Dzielnicy Praga-Pofudnie. Zadanie finansuje Zarzgd
Dzielnicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy. Realizacja: marzec-grudzien 2023 r.
Bezptatne konsultacje psychologiczno-pedagogiczne, psychoterapia, psychoterapia
uzaleznien, psychoterapia dzieci i mtodziezy, terapia rodzinna, treningi umiejetnosci
spofecznych, trening kontroli ztoSci.

W 2023 r. z prowadzonych przez Stowarzyszenie programow skorzystato okofo
153 osoéb. Stowarzyszenie kontynuowato dziatania on-line. Realizowano rowniez
program Wakacyjnych Grup dla mitodziezy finansowanych przez Biuro Pomocy
I Projektow Spotecznych Urzedu m.st. Warszawy w okresie czerwiec — wrzesien 2023.
Bezptatne konsultacje psychologiczno-pedagogiczne, dwie grupy treningowe dla
mtodziezy doskonalgce umiejetnosci spoteczne.

W 2023 r. Ingenium uzyskato statut Organizacji Pozytku Publicznego — OPP i od lutego
2023 r. realizowali$my kampanie 1,5% - wspieramy ludzi w kryzysie.

Stowarzyszenie ze swojej dziatalnoSci sporzgdza sprawozdanie, ktore dostarcza do
Spotdzielni.

W 2024 r. planujemy realizacje projektu wspotfinansowanego przez m.st. Warszawa
Urzad Dzielnicy Praga-Potudnie — kompleksowy program pomocy rodzinie m.in.
pSychoterapia, terapia rodzin, warsztaty psychoedukacyjne dla rodzicow,
pSychoterapia uzaleznien, terapia dziecka, zajecia kompensacyjne, konsultacje dla
rodzicow, psychoterapia uzaleznien, terapia dziecka, zajecia kompensacyjne,
konsultacje dla rodzicoéw, szkolenia dla profesjonalistow.

Gospodarka Finansowa

Dobra kondycja finansowa Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Orlik-dantar” nie stwarza zagrozen
dla dalszego sprawnego jej funkcjonowania. Ptynnosé finansowa w dalszym ciggu

utrzymywana jest na wysokim poziomie.

Wypracowany w roku 2023 zysk netto Spotdzielni wyniost:

6 836 060,31 zi.

Zarzad przedstawi wnioski na Walne Zgromadzenie Cztonkéw dotyczgce przeznaczenia
w/w kwot na dofinansowanie gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Wypracowane wyniki ekonomiczne przedstawiono ponizej:

Pozvcio za okres 01.01.2022 | za okres 01.01.2023 | ' 3K32K
yel do 31.12.2022 do 31.12.2023 s
Razem przychody, w tym: 59 798 332,52 60 677 540,45 1,47

przychody operacyjne 3817 856,25 7794 792,57

Razem koszty, w tym: 55 936 346,11 52 460 768,68 -6,21
koszty operacyjne 461 015,98 630 423,11

wynik finansowy brutto 3 861 986,41 8216 771,77 112,76
nadwyzka kosztéw nad przychodami na

GZM 199 716,24 366 457,54

Nadwyzka przychodéw nad kosztami 3662 270,17 8 583 229,31 134,37

Osiggniete przychody w 2023 roku w stosunku do zesziorocznych wykazujg 1,47%

dynamike wzrostu.




Koszty w 2023 roku wynosity: 52 460 768,68 zt i spadly o 6,21% w stosunku do kosztéw
w 2022 roku.

Osiggniety wynik finansowy brutto wynidst tgcznie: 8 216 771,77 zt. Po uwzglednieniu
wyniku na GZM wynidst: 8 583 229,31 zt.

Dochdéd Spétdzielni uzyskano dzieki realizacji zaplanowanych wptywoéw z:

— komercyjnego wykorzystania zaréwno terenéw stanowigcych mienie Spétdzielni, jak
I mienia wspolnego nieruchomosci (dzierzawy, reklamy itp.),

— przedsiewzie¢ zmierzajgcych do oszczednosci srodkéw i obnizenia zaleznych od
Spétdzielni kosztéw zarzgdzania,

— przychodow finansowych powstajgcych w wyniku lokat bankowych.

SM ,Orlik-Jantar”, podobnie jak wszystkie spotdzielnie i zarzgdcy nieruchomosci na
terenie kraju, boryka sie z problemem zadtuzenia lokali. Z powodu sytuacji finansowej
spoteczenstwa, ktora na skutek m.in. pandemii w ostatnim czasie odczuwalnie sie
pogorszyta (utrata zrodet dochoddéw) problem ten, z roku na rok sie nasila.

Spotdzielnia w roku 2023 podjeta szereg dziatan windykacyjnych majgcych na celu
zmniejszenie zadtuzenia — wystano 470 wezwan do zaptaty, 180 wezwan przedsgdowych,
a wobec uporczywych dtuznikbw na droge postepowania sgdowego skierowano

42 pozwy.
Sytuacja finansowa oraz rozwoéj Spétdzielni — podsumowanie

Spétdzielnia prowadzi wywazong gospodarke finansowg, czego wyrazem jest biezgca
zdolnos¢ pokrywania wydatkdw zwigzanych z dziatalnoscig Spoétdzielni, zaréwno
mieszkaniowa, jak i pozostatg remontowg, ktérej wyniki przedstawione zostaty powyze;j.
Zarzad stwierdza, ze Spétdzielnia w okresie sprawozdawczym, utrzymuje ptynnos$cé
finansowqg i posiada zdolno$¢ do realizacji wszelkich zobowigzan, a takze, w ocenie
Zarzadu, nie wystepujg zadne przestanki, ktore wskazywatyby na niemoznos$¢ kontynuacji
dziatalnosci w latach nastepnych.

Podstawowe cele gospodarcze

Dziatalnos¢ Spotdzielni na przestrzeni roku sprawozdawczego koncentrowata sie przede
wszystkim na realizacji zatozen objetych planem gospodarczo-finansowym na 2023 rok.
Dziatania w 2024 roku i latach nastepnych ukierunkowane bedg przede wszystkim na:
1. Staty nadzér i kontrole realizacji natozonych zadan wynikajgcych z zatwierdzonych
planéw gospodarczo-finansowych Spoétdzielni.
2. Realizacje rozpoczetych i planowanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, jako
istotnego elementu rozwoju Spotdzielni.
3. Kontynuowanie dziatan na rzecz zmniejszenia tempa wzrostu zadtuzen
czynszowych i skutecznosc¢ ich windykaciji.
4. Dalsze efektywne zarzgdzanie mieniem Spotdzielni, poprzez utrzymanie petnej
obsady najemcow lokali uzytkowych.
5. Poprawe stanu technicznego zasobdw mieszkaniowych poprzez kontynuacje
i staty nadzér nad remontami w budynkach Spoétdzielni.
6. Podejmowanie dziatan w zakresie poprawy bezpieczenstwa i porzadku na terenie
Spétdzielni.
7. Zapoczatkowang w 2022 r. kontynuacje wymiany 103 wind znajdujgcych sie
w zasobach Spotdzielni. Realizacja tak kosztownego i ambitnego planu
przewidziana jest na okres minimum 4 lat. Zgodnie z zatozeniami, koszty na
poziomie kilkunastu milionéw ztotych miaty zosta¢ pokryte w 70% z bezzwrotnej
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pozyczki z wptywdw z inwestycji. Pozostate 30% kosztéw obcigzaé miaty fundusz
remontowy nieruchomosci, w ktérych wymieniono windy. Planowano (w takiej
samej proporcji 70% do 30%) zasilenie nieruchomosci, ktére nie sg wyposazone
w windy.

8. Wspodtprace z samorzgdem lokalnym — Urzad Dzielnicy Praga-Potudnie.

Podsumowanie

Dziatania Zarzadu Spétdzielni w roku 2023 skoncentrowane byty na wiasciwym,
ekonomicznie uzasadnionym wykorzystaniu gromadzonych $rodkéw finansowych,
budowaniu perspektyw rozwoju Spédtdzielni na kolejne lata oraz na zapewnieniu
odpowiedniego poziomu obstugi mieszkancow.

Integralng czes¢ niniejszego sprawozdania stanowi bilans Spétdzielni za okres
01.01.2023 — 31.12.2023 wraz ze sprawozdaniem biegtego rewidenta zawierajgcego
opinie.

ZARZAD
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Orlik-Jantar”
Wa n d a Efg;g:;c;glrezez Elektronicznie
. Wanda Ja N podpisany przez
Ha+at|e Hatatienko Jan Chareza
Data: 2024.04.15 Cha F€Za bata: 2024.04.15
nko 14:30:22 +02'00' 14:31:22 40200
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